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Zména ¢. 2 UP Nicov

Zastupitelstvo obce Nicov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona
¢.183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zdkon“), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 odst.2 stavebniho zdkona,
§8§171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, § 13 a
prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisq,

vydava
Zménu &. 2 UP Nicov

formou opatieni obecné povahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Nicov

¢.4/4/2022 dne 04.04.2022




I. OBSAH ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU NICOV

1. Textova ¢ast vyroku zmény €. 2 Uzemniho planu Nicov obsahuje:

A)  vymMezeni ZaStaVENENO UZEMI ....ciiiiiiiiiiiee ettt ettt e e s bttt e e sabb e e e s abe e e e sbbeeessabbeeeeaa 4
B) zédkladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot .........ccccoevviieiiiiiiieeniieee e, 4
C) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené...........ccocoeeiviiiiiiiniiiiiin e, 4
D) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich VyUZiti ........coccceiiiiiiiiinii e, 5

E) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protierozni opatfeni, ochranu prfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
F I Yoo [o] o o <SSP UURPE 5

F)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urCenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
§18 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyufZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

P0ozemKU @ iNteNZity JEJICH VYUZITT)....uviieeeei et e e e e e e st r e e e e e e e s snntbaeeeeeeesennsrnees 5
G) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit ............. 6

H) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim, v ¢ prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a

pfipadné dalSich Udajd podle § 5 odst. 1 katastralniho zAkona............ceeeeiiiiiiiiieii e, 6
I)  stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.........c.ccccvvevviierevnciene e, 6
J)  vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni moZzného budouciho vyuZiti, véetné podminek
[ Yo T =] Vo TN o To 1V 7= =Y o PPt 6

K) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni Ihlity pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence Uzemneé PlANOVACT CINNOSTI .....uuuuuni s 6

L) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle Prilohy ¢. 9

M) stanoveni poradi zmén v Gzemi (€tapiZaci).......cccvvreeeeeeeiiiiiiiiee e e

N) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

0O) udaje o poctu listl zmény Uzemniho planu a poctu vykresut grafické Casti......cccccoevvvvveeeeeiiiiiiiiieeneen, 7

s v

2. Graficka cast vyrokové &asti, ktera je nedilnou souéasti zmény €. 2 Gzemniho planu Nicov.

I-C-a Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi m 1:5 000
I-C-b-01 Hlavni vykres m 1:5 000
I-C-c Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci m 1:5 000




A)

1)
2)
3)

B)

Q)

I. ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU NICOV

vymezeni zastavéného Uzemi

Aktualizuje se Cislo zmény na €. 2.

Méni se datum aktualizace zastavéného Uzemi ke dni 19.7.2021.

Upravuje se vycet vykresti ve kterych je zobrazeno zastavéné Uzemi a to na vSechny vykresy

grafické ¢asti zmény.

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

Kapitola se nemeéni.

urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuzZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1) V kapitole C.V. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH se v tabulce zastavitelnych ploch u Ploch

bydleni doplfiuje:

Z6 | BV Plocha pfimo navazuje | Nicov 0,1800 Maximalné
Individudlni bydleni | na (753343) 1 hlavni stavba
venkovského typu | hranici zastavéného

Uzemi u silnice II/145
na jiznim okraji obce
Nicov. Plocha je urena
pro rozvoj
individualniho bydleni
v sidle Nicov.

Z2-1 | BV Plocha je soucasti Nicov 0,0961 Maximalné
Individudini bydleni | zastavitelné lokality u (753343) 1 hlavni stavba
venkovského typu | silnice I1/145 na

zapadnim okraji obce
Nicov. Plocha je urena
pro rozvoj
individualniho bydleni
venkovského typu

v sidle Nicov.

Z2-2 | BV Plocha pfimo navazuje | Nicov 0,0600 Maximalné
Individualni bydleni | na (753343) 1 stavba pro
venkovského typu | hranici zastavéného rekreaCni

Uzemi, u silnice 1I/145 vyuziti

na zapadnim okraji
obce Nicov. Plocha je
uréena pro rozvoj
individualniho bydleni
venkovského typu

v sidle Nicov.

2) V kapitole C.V. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH se v tabulce zastavitelnych ploch rusi
Plochy obdanského vybaveni:

Plochy obdanského vybaveni

26

oV
Verejna zprava
a infrastruktura

Plocha pfimo navazuje
na

hranici zastavéného
Uzemi,

silnici II/145 na jiznim
okraji sidla Nicov.
Plocha je urcena pro

Nicov
(753343)

0,3690




rozvoj verejné spravy a
infrastruktury.

3) V kapitole C.V. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH se v tabulce zastavitelnych ploch u Ploch
dopravni infrastruktury a plochy silni¢ni dopravy na pozemnich komunikacich doplnuje:

Z22-3 Plocha je soucasti Nicov 0,0188
zastavitelné lokality u (753343)
silnice 11/145 na
zapadnim okraji obce
Nicov. Plocha je urena
pro dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch
individudlniho bydleni
Z2-1 a Z2-2.

4) V kapitole C.V. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH se ve vété ,Pfi vyuZiti zastavitelnych
ploch ..." vypousti slovo ,navrh".

D) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovéni, vvmezeni ploch a
koridorl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

1) V kapitole D.I. OBCANSKA INFRASTRUKTURA A VEREIJNA PROSTRANSTVI se upravuje druhy
odstavec, ve kterém se vypousti slovo ,zeiména" a Cast véty ,a ddle zastavitelnd plocha pri
JiZnim okraji zastavéného uzemi mistni’ casti Nicov pri silnici ¢. I1/145 — lokalita Z7".

2) V kapitole D.III.2 Odvadéni a CiSténi odpadnich vod se dopliiuje véta:

»~Zména . 2 UP Nicov upravuje trasu navrhované kanalizaCni sité v misté zastavitelnych ploch

Z2-1,72-2 2 Z22-3."

E) koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

1) Vkapitole E.II. NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY se do podkapitoly
Regionalni Groven USES doplnuje:
- RBC 1583 Buzosna (k. U. Studenec u Stach).

F) stanoveni podminek pro vyuiZiti ploch srozdilnym zplGsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuzZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zdastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a
intenzity jejich vyuziti)

1) V kapitole F.I. PLOCHY BYDLENI — Individudini bydleni venkovského typu — BV se do
Podminéné pfipustného vyuZiti dopliuje:
- pro zastavitelnou plochu Z6 je umoznéno vybudovani pfimého dopravniho napojeni na
silnici 1I/145, jako soucast vybudovani verejného parkovaciho stani pro Obecni Urad
Nicov, které bude ¢astecné do plochy Z6 zasahovat.




G) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prdva k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

1) V kapitole G.I.1 DOPRAVA — KOMUNIKACE se do tabulky Silni¢ni doprava — sit’ mistnich
komunikaci dopliiuje:

DK.04 Obsluzna Nicov dle navrhu UP, &asti pozemkd ano ne Obec Nicov
mistni (753343) 8/1, 8/6
komunikace
2) V kapitole G.I.3 VEREJNA PROSTRANSTVI, PLOCHY, AREALY A OBJEKTY se rusi:
G.I.3.1 - Obcanska vybavenost
Oznac | Strucny popis K. G. Cislo parcely Lze Lze uplatnit Predkupni
eni VPS (KN) vyviast | predkupni pravo ve
VPS ) nit pravo prospéch
UV.01 | Verejna sprava a | Nicov dle navrhu UP, ano ne Obec Nicov
infrastruktura (753343) | Cast pozemku
251/1

3) V kapitole G.I.3 VEREIJNA PROSTRANSTVI, PLOCHY, AREALY A OBJEKTY se doplfiuje véta:
»Nejsou zménou €. 2 UP Nicov nové navrhovany."

H) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni prdvo, s uvedenim, v ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkt, ndzvu katastralniho tizemi a prfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona

Nemeéni se.
1) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Nemeéni se.
J) vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni
Nemeéni se.
K) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni studii

podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

1) Upravuje se pavodni véta , Nejsou vymezeny ndvrhem tzemniho pldnu Nicov.” na vétu:
,Nejsou vymezeny Uzemnim planem Nicov.“

L) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zméndach jejich vyuZiti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle Pfilohy €. 9

Nemeéni se.




M) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Neméni se.

N) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Neméni se.

0) udaje o poétu listti zmény tzemniho planu a poétu vykresu grafické €asti

1) Upravuje se pocet stran tzemniho planu 38 na 37.




TEXTOVA CAST

ODUVODNENI

BREZEN 2022 paré ¢.




Il. OBSAH ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU NICOV

1. Textova cast odlivodnéni zmény €. 2 Uzemniho planu Nicov obsahuje:

A) postup pfi pofizeni zmény UzemMNiNo PIANU.........oiiiiiiiiii et 10
B) vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou Uzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
L 1111 T T PP SO P PPP P PPPPPPPPPON 10

C) vyhodnoceni navrhu UP scili a Ukoly uzemniho plénovani zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi
D) vyhodnoceni s pozadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich pravnich predpist ........cccccceevviierennneen.
E) vyhodnoceni s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky dotcenych orgdnid podle zvlastnich
pravnich predpisl, popr. s vysledkem FeSeni rOZPOriU........ccuiiiiiiieeiiiiiee ettt e baee e
F) vyhodnoceni splnéni poZadavkil 0bSahUu ZMENY .......cccuiiiiiiiiieiiiie ettt e et e s sbeee e
G) komplexni zdGvodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty
H) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni na Zivotni prostiedi..........cccuvveeeeeeiiiciiiieeece e, 16
1) stanovisko krajského Uradu podle § 50 OUSt. 5....ccueuiieiriieeieiiieeeeiiee e e eiee e et e e e iee e e eeee e e s sebe e e e snbeeessareeees 16
J) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divod(, pokud nékteré
poZadavky nebo podminky zohledn@ny NEDYIY.......cccooiiiiiiiiie e e 16

K) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.. 16
L) vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odGvodnénim potreby jejich VYmMezeni ........ccuvvveeiiiiiiiciieec e, 17
M) vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a pozemky urcené
[ o1 L T=T TR {0 L1 CoT =N 13 T PSPPIt
N) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odlvodnéni
O) VYPOTFAANT PEIPOMINEK....eeeiiiieiiiiiiieee ettt e e e sttt e e e s st b e e e e e e s s asabbbeaeeeeesssannsbbaeeeeesssnnanes
P) udaje o poctu listl odivodnéni zmény izemniho planu a poctu vykres( k ni pripojené grafické ¢asti......... 19

2. Graficka cast ¢éasti odlivodnéni, ktera je nedilnou souéasti zmény — viz samostatna pfiloha
II-B-a  Koordinacni vykres m 1:5 000
II-B-b  Vykres Sirsich vztah m 1:25 000
[I-B-c  Zabor ZPF — zemédélského plidniho fondu m 1:5 000




A)  postup pri porizeni zmény Uzemniho planu

Obec Nicov pozadala dne 23.11.2020 o pofizeni zmény &. 2 Gzemniho planu Nicov (déle jen ,,zména €. 2 UP“)
Méstsky urad Vimperk, odbor vystavby a Uzemniho planovani, v souladu s ust. § 6 odst. 1 a 5 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon), na zakladé
usneseni zastupitelstva obce ze dne 05.10.2020, kdy pofizeni bude probihat zkracenym postupem dle §55a a
nasl. stavebniho zdkona.

Pofizovatel zajistil stanovisko pfislusného Gfadu a pfislusSného orgdnu ochrany pfirody ¢j. NPS
12021/2020/3-NPS 00167/2021 ze dne 07.01.2021 a ¢j. KUJCK 2154253/2020 z 23/12.2020, ze kterych vyplyva,
7e zména UP nemUZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pf¥iznivy stav nebo
celistvost EVL a PO a nepozaduje se zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostfedi.

Obecni zastupitelstvo rozhodlo dne 03.05.2021 usnesenim ¢.4/4/2021 o zarazeni nového pozadavku do
zmény &.2 UP Nicov. Pofizovatele dal pokyn dne 14.05.2021 k vyhotoveni navrhu zmény &. 2 UP vybranym
zpracovatelem.

Navrh zmény ¢. 2 UP byl pfedloZen dne 21.10.2021 a vefejné jednani se konalo dne 02.12.2021 s moznosti
vyjadieni se ve |h(té od 01.11. do 09.12.2021. K vefejnému jednani nebyly uplatnény Zadné namitky ani
ptripominky. Navrh byl upraven a predloZen zastupitelstvu obce ke schvaleni.

B) vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou tizemniho rozvoje a tGizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Zména ¢&. 2 UP Nicov je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 aZ
5. schvélené ke dni 12.07.2021 (déle jen ,,APUR").

Sprdavni uzemi obce neni soucdsti Zddné oblasti se zvysenymi poZadavky na soustiedéni aktivit
mezindrodniho a republikového vyznamu nebo specifickych oblasti. Jeho uzemi neni dotceno ani koridorem
¢i plochou dopravy nebo technické infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu.

Navrhem zmény jsou respektovany republikové priority zajisténi udrzZitelného rozvoje, pro dané uzemi
obsazené v kapitole 2.2, a to pro danou oblast zejména v odstavcich:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani
uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni dUsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci GUzemné planovaci &innosti
omezovat nezadouci srlstani sidla s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Spravni Uzemi obce Nicov je soucasti ORP Vimperk a tim i vymezené specifické oblasti SOB1 Sumava
s pozadavky na feseni:

a) resit stavajici stfety a predchazet potencidlnim stretlm rlznych zajmu ve vyuziti Gzemi,
b) chranit specifické prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi,

c) vyuzit specifického potencidlu resené oblasti k jejimu rozvoji,

d) zkvalitnit vefejnou, zejména dopravni a technickou infrastrukturu,

e) posilit a stabilizovat sociadlné ekonomicky rozvoj,

f) umistovat investice dlleZité pro rozvoj oblasti

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; umistovat tato zafizeni soubézné.
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(25) V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
ptirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

(27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména ¢&. 2 UP Nicov je v souladu se Zasadami tGzemniho rozvoje Jiho€eského kraje ve znéni 1. a7 3., 5. a7 8.
aktualizace, vydanych ke dni 05.10.2021 (dale jen ,AZUR JCK“).

Navrh Zmény ¢ 2 UP Nicov respektuje i ostatni obecné pozadavky vyplyvajici z AZUR JCK. Vzhledem
k charakteru rozvojovych ploch Ize konstatovat, Ze je zména v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi. Zména €&. 2 UP Nicov je v souladu s podminkami koncepce ochrany
a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje.

Spravni Gzemi obce se nachdzi ve vymezené specifické oblasti republikového vyznamu SOB1 Sumava, pro
které vyplyvaji pozadavky:

e podporovat fteSeni smérujici k vyvaZzenosti zajmG ochrany pfirody a zdjm0 na rozvoj
socioekonomickych aktivit a na rozvoj sportovniho a rekreacniho vyuzivani oblasti, napf. podpora
rozvoje cyklostezek, béZeckych tras (napt. zaméru ,bild stopa” na Sumavé), in-line tras, zdméru
zoologického programu na Sumavé apod.,

e stanovit podminky pro citlivé a pfijatelné vyuziti rekreaéniho potencidlu oblasti s ohledem
na nejcennéjsi Uzemi s ochranou pfirody,

e podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, a to vzhledem ke specifickym
podminkam uzemi,

o vzhledem ke specifickym podminkam tohoto pfihrani¢niho Gzemi vytvorit podminky pro zkvalitnéni
preshrani¢nich vazeb, a to zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu, vytvorenim
dostateéné husté sité hrani¢nich prechodl, ale také napf. umoZnénim propojeni rekreacnich
stfedisek apod.,

e situovat hlavni pdly a strediska socioekonomického a hospodarského rozvoje zejména v ramci
rozvojové osy Severojizni — Pasovské do dalSich stfedisek osidleni a do stfedisek cestovniho ruchu
a do ostatnich ¢asti uzemi situovat zejména rozvoj sportovné rekreacnich aktivit s ohledem na
socioekonomické potireby rozvoje kraje a na pfirodni hodnoty tuzemi.

Vymezeni ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu — upresnéni ploch a koridorti dopravni
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu
AZUR JCK ve spravnim tzemi obce Nicov takové stavby nevymezuji.

Vymezeni ploch a koridora vefejné prospésnych staveb
AZUR JCK ve spravnim tzemi obce Nicov nevymezuje 7adné veiejné prospéiné stavby.

Vymezeni ploch a koridora vefejné prospésnych opatieni
AZUR JCK ve spravnim tzemi obce Nicov nevymezuje 7adné vefejné prospéina opatieni.

Vymezeni asanacnich tuzemi nadmistniho vyznamu
AZUR JCK nevymezuji ve spravnim Gzemi obce Nicov plochy pro asanaéni tizemi nadmistniho vyznamu.

Vymezeni tzemniho systému ekologické stability
AZUR JCK vymezuji ve spravnim tGizemi obce Nicov nasleduijici:
e NRBK 110 K108 — Klet, Bulovy — nadregionalni biokoridor USES.
e NRBK 111 Albrechtice, Miléice — K110 — nadregionalni biokoridor USES.
e RBC 1582 Popelna hora — regionalni biocentrum vloZzené do nadregiondlniho biokoridoru.
e RBC 1583 Buzosna — regionalni biocentrum vloZené do nadregionalniho biokoridoru.
e  RBK 343 Zlaty potok — K111 — regionalni biokoridor USES.
e RBK 344 Mezilesni slat — Buzo$na — regionalni biokoridor USES.
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Vymezeni tzemnich rezerv
AZUR JCK ve spravnim Gzemi obce Nicov nevymezuje 7adné Gzemni rezervy.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Redené Gizemi Zmény ¢&. 2 spadé do oblasti krajinného razu ObKR 13 Volyrisko — Prachaticko (Ckyné) a ObKR
20 Sumava II. Navrh respektuje zasady pro vyuZivani zakladnich typ krajiny dle kapitoly f) vyrokové &asti AZUR
JCK. Ve spravnim Gzemi obce jsou vymezena mista krajinného razu Sta$sko — Zdikovsko.

Uzemi fedené Zménou &. 2 UP Nicov se rozkldda z hlediska krajinného typu v krajiné lesni.

Charakteristika krajiny: horsky, vrchovinny a pahorkatinny reliéf, vyrazné zastoupeni lesnich porostd (nad
70%), maly podil produkéniho intenzivniho zemédélstvi, mensi sidla ¢i rozptylena zastavba s vyraznou rekreacni
funkci, pfirodni ¢i relativné prirodni lesy, poto¢ni a ficni nivy, mokrady, pfirodé blizké louky Cilova
charakteristika krajiny: Zachovani charakteru tohoto typu krajin.

Zasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zméndch v Gzemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemk(i na nezbytné nutnou
miru,

b) predchdzet riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim zastavitelnych
ploch, resp. zabranit umisténi nevhodnych staveb (zejména dominant obytného charakteru) do Uzemi,
tzn. dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch a volbu dalSich moZznych podminek vyuzZiti
v Uzemné planovaci dokumentaci,

¢) Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakd
sidel i jejich vhodnou dostavbu formou nejmensiho mozného zasahu do charakteristickych ryst okolni
krajiny,

d) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, v ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezit moznost rozsifovani a intenzifikace chatovych lokalit pro individualni rekreaci.

V préibéhu poftizovani zmény ¢.2 UP Nicov vstoupila v platnost UZEMNi STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO
KRAIJE, kterd je zapsana v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti. Tato studie slouzi jako neopominutelny podklad
pfi tvorbé novych UPD obdi.

Uzemni studie vymezuje vramci &lenéni krajiny tzv. krajinné jednotky (individualni a typologické
jednotky).

Cilova kvalita krajinnych typl (jednotek) zahrnuje celkovy popis cilového stavu, stanoveni zasad (pravidel)
pro ochranu, spravu a planovani (dosazeni cilové kvality) a stanoveni ramcovych poZadavk( na usporadani a
vyuziti uzemi.

Z hlediska vymezenych krajinnych typ0 spada spravni Gzemi obce Nicov do typu 26 — Lu¢né-lesni a leso-
luéni krajina horskych tdoli, 28 — Lu¢né-lesni a leso-luéni krajina horskych hrbet(.

Vyhodnoceni: Navrhované zastavitelné plochy navazuji na stdvajici obytnou zdstavbu a stanovenymi
prostorovymi podminkami respektuji historicky vyvoj sidla i krajiny. Lze tedy konstatovat, Ze ndvrh zmény ¢. 2
UP Nicov neni v rozporu s poZadavky na uspordddni a vyuZiti izemi a tkoly pro tzemni pldnovdni, je? jsou USK
JCK pro tento krajinny typ stanoveny.

Z hlediska vymezenych krajinnych oblasti spada spravni uzemi obce Nicov do oblasti 07 — krajinna oblast
Sumavska.

Vyhodnoceni: Vymezené plochy jsou malého rozsahu a maji pfimou ndvaznost na zastavéné uzemi obce,
nebudou mit vyznamny vliv na ¢lenéni lu¢nich celk( ani migracni trasy Zivoclichu. Z hlediska naplnéni tuzemnich
podminek pro zachovdni nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, je ndvrh zmény ¢ 2 UP Nicov v souladu
s podminkami stanovenymi pro vyse uvedenou krajinnou oblast.

Zména ¢&.2 UP Nicov svym rozsahem respektuje zdsady pro ochranu, spravu a planovéni stanovené
v této studii a nikterak neovlivni pozadavky na usporadani a vyuziti izemi, stanovené v této izemni studii.

KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI ZEJMENA NAVAZNOSTI

NA SOUSEDNI SPRAVNI UZEMI

Z hlediska $irsich vztahti nekoliduje UP Nicov s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci Stachy,
Vacov (Jihocesky kraj), Kasperské Hory, Nezdice na Sumavé, Strasin (Plzerisky kraj).
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Byla provéfena navaznost skladebnych prvki USES, technické a dopravni infrastruktury na spravni uzemi
sousednich obci a nebyly zjistény 7adné zavady.

C) vyhodnoceni navrhu UP scili a tkoly tGzemniho pldnovani zejména s poZadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uUzemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi

Zména ¢&. 2 UP Nicov je vypracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani definované v § 18 av § 19
stavebniho zdkona. Jsou mimo jiné vytvafeny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel.

NavrZené feseni zmény uspokojuje potreby soucasné potreby, aniz by ohroZovalo podminky Zivota generaci
budoucich. Zména €& 2 UP Nicov koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Ochrana
vefejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi je ddna zejména akceptovanim stanovisek
dotéenych organll. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrdzi zejména v lokalitdch uréenych pro rozvoj
individualni obytné vystavby a déle v zamérech poskytujicich sluzby. Tyto soukromé zajmy je moZno povaZzovat
i za vefejny zdjem obce, nebot pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedi prirlst po¢tu obyvatel v obdi,
nebo rozvoj sluzeb v daném Uzemi je pro obec pfinosem.

Zména ¢&. 2 UP Nicov je zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot,
predevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — zména respektuje dominanty
a pamatkové hodnotné stavby i drobného charakteru, krajinny raz jednotlivych sidel apod.

UP Nicov stanovuje podminky pro vyuZiti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi v ramci vymezeni
pripustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych ¢innosti pro takovato Uzemi. Zastavitelné plochy jsou
umistény v pfimé vazbé na zastavéné uzemi, které rozsituji prfimérené velikosti a vyznam lokalit.

Zména & 2 UP Nicov je v souladu s tkoly Gzemniho planovani obsaZzenymi v §19 stavebniho zékona.
Napliuje Ukoly Gzemniho planovani tim, 7e respektuje celkovou koncepci rozvoje Gzemi danou UP Nicov,
vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v feseném Uzemi. Pomérné podrobné
stanoveni podminek pro vyuziti ploch zajistuje v Gzemnim planu stanoveni urbanistickych, architektonickych
a estetickych pozadavk( na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi. Principem urbanistické koncepce, tzn.
celkového prostorového usporadani stdvajici i nové zastavby, je zejména zachovani stdvajiciho charakteru
a hodnot Gzemi, uvolnénosti zastavby odpovidajici jednotlivym sidlim a celkového méfitka stavajici zastavby.

D) vyhodnoceni s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména ¢ 2 UP Nicov je zpracovana vsouladu se zakonem ¢ 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich
na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.”) a vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Gzemné planovaci
Cinnosti. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §4 az §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Sledované jevy UAP byly provéreny a jsou respektovany.

E) vyhodnoceni s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotcenych

organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popf. s vysledkem fe$eni rozpora

Zména &. 2 UP Nicov je zpracovana podle zakona ¢. 350/2012 Sb., ze dne 19. zafi 2012, ¢ 225/2017 Sb. a &.
169/2018 Sbh., kterymi se méni zakon ¢. 183/2006 Sb. a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis, a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti a
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi v platném znéni.

K vefejnému jedndni o navrhu zmény ¢. 2 UP uplatnilo Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, se
sidlem Praha 6, Tychonova 1, dne 09.11.2021 poZadavek na zapracovani limitl a zajmi MO. PoZadavku bylo
vyhovéno a text i graficka ¢ast byly doplnény o obecné pozadavky vyplyvajici ze zvlastniho pravniho predpisu.

PoZadavek respektovani a zapracovani limitd a zajmd Ministerstva obrany do textové a grafické c¢asti,
Ministerstva obrany — Ceskd republika, na zakladé Rozkazu ministra obrany ¢.39/2011 Véstniku MO,
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Zabezpeceni vykonu pUsobnosti ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu v platném znéni, byl
zapracovan do navrhu Zmény ¢&.2 UP Nicov.
Na celém spravnim Uzemi se smi umistovat stavby pouze se zavaznym stanoviskem MO CR.

VYJMENOVANE DRUHY STAVEB,
pro které je k vydani iUzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zdkona
€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,stavebni
zékon") vZdy nutné souhlasné stanovisko MO CR.
- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1. a Ill. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhl véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci
- vystavba objekt(l a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objekt(l tvoficich dominanty v Gzemi (rozhledny)

F) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsahu zmény

Zména ¢. 2 UP Nicov je v souladu s pozadovanymi zménami na zékladé 7adosti obce Nicov a pozadavky
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho
provadécich vyhlasek.

Navrh zmény &. 2 UP Nicov je zpracovan v souladu s ndvrhem na zkraceny postup pofizeni dle §55a, schvalenym
Zastupitelstvem obce Nicov.

Nad rdmec schvaleného obsahu zmény ¢.2 UP Nicov je do navrhu zapracovana Uprava koridoru, potazmo &asti
trasy liniového vedeni navrhované kanalizace v misté nové navrhovanych zastavitelnych ploch Z2-1, Z2-2 a Z2-3.
Jedna se o Upravu provedenou na zakladé mistniho Setfeni v predmétném Gzemi a dohody s majiteli dotéenych
pozemk{ a zastupitele obce, povéfeného jednat v otazkach navrhu zmény ¢€.2 UP Nicov.

G) komplexni zdUvodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty

Spravni tzemi obce Nicov je dotéeno Narodnim parkem Sumava. Lokality feené zménou se nachazi mimo
narodni park.

LOKALITA 1 (Z2-1)

Zména ¢&. 2 UP Nicov vymezuje v fe$ené lokalité 1 novou zastavitelnou plochu (Z2-1) s rozdilnym zplsobem
vyuziti BV — plochy bydleni — individudlni bydleni venkovského typu.

Jednd se o plochu pfi zdpadnim okraji obce Nicov, pti hlavni silnici 11/145 Stachy — Kasperské Hory, pfi
vyjezdu z obce. Plocha je soucasti nové navrhované zastavitelné lokality pro bydleni, kterda navazuje na
zastavéné Uzemi obce. Plocha je situovana v pohledové exponovaném uUzemi, pfi prijezdu do obce Nicov ze
sméru od Kasperskych Hor.

Dopravni napojeni této zastavitelné plochy bude situovdno z nové navrhované mistni komunikace,
vybudované vramci nové navrhované plochy Z2-3 — Plocha dopravni infrastruktury pro silni¢ni dopravu.
Pfripojeni na technickou infrastrukturu je pro tuto plochu umoznéno z mistnich vefrejnych siti (kanalizace,
vodovod, elektrickd energie - NN) vedenych v blizkosti navrhované zastavitelné plochy. Z pohledu
odkanalizovani je vystavba RD podminéna budoucim napojenim na nové navrhovany kanaliza¢ni fad a odvod
do budouci obecni €OV, dle kapitoly D) odstavce D.lII, vyrokové ¢asti UP Nicov, kdy je prozatim povoleno
individualni ¢isténi splaskovych vod pro jednotlivé objekty.

Na zastavitelné ploSe je umoznéno vytvoreni jednoho hlavniho objektu RD, dle pfrislusnych podminek
stanovenych v kapitole F) vyrokové ¢asti UP Nicov.

V soudasné dobé je plocha vyuZivana k zemédélskym Gcéellim, jako louka. Limity v feSeném Uzemi jsou:
ochranné pasmo komunikace Il. tf., zasahujici Uzemi EVL, navrhovy koridor mistniho kanaliza¢niho fadu v¢. OP,
trasa komunikacniho vedeni, zasahujici PHO — ochranné pasmo Zivocisné vyroby.

Navrhem dochazi k predpokladanému zdboru ZPF V. tfidy ochrany o vymére 961 m2.
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LOKALITA 1 (Z2-2)

V feSeném Uzemi lokality 1 je dale navrhovand zastavitelna plocha (Z2-2) s rozdilnym zplsobem vyuziti BV —
plochy bydleni —individudlni bydleni venkovského typu.

Tato plocha tésné navazuje na zastavénou ¢dst obce a je navrZena v pfirozeném a logickém pokracovani
zastavéného Uzemi obce. Plocha je soucasti pohledové exponovaného Uzemi pfi pfijezdu ze sméru od
Kasperskych Hor.

Dopravni napojeni této zastavitelné plochy bude situovano z nové navrhované mistni komunikace,
vybudované vramci nové navrhované plochy 22-3 — Plocha dopravni infrastruktury pro silni¢ni dopravu.
Pfipojeni na technickou infrastrukturu bude pomoci pfipojek napojenych na mistni vefejnou sit technické
infrastruktury (kanalizace, vodovod, elektrickd energie — NN) vedenou v blizkosti zastavitelné plochy. Vystavba
RD je podminéna budoucim napojenim na nové navrhovany kanalizaéni fad a odvod do budouci obecni COV,
dle kapitoly D) odstavce D.III, vyrokové &asti UP Nicov, kdy je prozatim povoleno individudlni &isténi splaskovych
vod pro jednotlivé objekty.

Na zastavitelné plose je umoznéno vytvoreni jednoho objektu pro rodinnou rekreaci, dle pfislusnych
podminek stanovenych v kapitole F) vyrokové &asti UP Nicov.

V soucasné dobé je plocha vyuZivana k zemédélskym Gcéellm, jako louka. Limity v feseném uUzemi jsou:
ochranné pasmo komunikace Il. tf., zasahujici tzemi EVL, navrhovy koridor mistniho kanaliza¢niho fadu v¢. OP,
trasa komunikaéniho vedeni, zasahujici PHO — ochranné pasmo zivocisné vyroby.

Navrhem dochazi k pfedpokladanému zdboru ZPF IV. tfidy ochrany o vymére 600 m2.

LOKALITA 1 ( Z22-3)

Ve vymezeném feSeném uUzemi lokality 1 je predpoklad vytvoreni dvou novych stavebnich parcel
s umisténim vidy jedné hlavni budovy. Dle podminek ve vyrokové casti v kapitole D) koncepce verejné
infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, je stanovena podminka omezeni vjezd( na silnici 11/145. Z toho
vyplyva, Ze moznost dopravniho pfipojeni je mozné (redlnéjsi) z mistni komunikace. Proto byla v této lokalité
navrZena zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury pro silni¢ni dopravu, vtomto pfipadé novou mistni
komunikaci, ktera bude zajistovat kvalitni a technicky dostadujici pfijezd k novym parcelam a objektim. Tato
mistni komunikace bude vytvaret budouci napojeni pfipadnych dalSich navrhovanych zastavitelnych ploch
v prilehlém okoli.

Soucasné budou v této plose nové vedeny veskeré liniové sité technické infrastruktury, potrebné pro
obsluhu pfilehlych parcel, a to predevsim kanalizace, vodovod, elektro a vefejné osvétleni.

V soucasné dobé je plocha vyuZivana k zemédélskym Gcéellm, jako louka. Limity v feSeném uUzemi jsou:
ochranné pasmo komunikace Il. tf., zasahujici Uzemi EVL, navrhovy koridor mistniho kanaliza¢niho fadu vc. OP,
trasa komunikacniho vedeni, zasahujici PHO — ochranné pasmo zivocisné vyroby.

Navrhem dochazi k predpokladanému zdboru ZPF V. tfidy ochrany o vymére 188 m2.

LOKALITA 2 (26)

V rdmci zmény ¢€.2 UP Nicov je vymezeno jesté fesené tzemi lokality 2. Jedna se o lokalitu pfi jihovychodnim
okraji obce Nicov, vymezenou jiZz navrhovanou zastavitelnou plochou (26) OV — plochy obc¢anského vybaveni —
verejna infrastruktura, v tésné ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Stavajici zastavitelna plocha Z6 byla v UP Nicov
vymezena jesté v dobé pred Aktualizaci ¢.1 ZUR JEK, kterou se upravovalo vymezeni nékterych regionalnich a
nadregionalnich koridord, zejména pak prvkd USES. V této dobé doslo k nespravnému vymezeni NBK 111
(Albrechtice - Milcice — K110)— nadregionalni biokoridor, ktery prochazi spravnim Gzemim obce Nicov, nasledné
i feSenym Gzemim zmény ¢.2 UP Nicov, ktery nezohlednil vymezenou zastavitelnou plochu Z6 ve schvéaleném
UP Nicov.

Byla provéfena moZnost zmény stavajiciho navrhovaného zpUlsobu vyuZiti (OV) v zastavitelné plose Z6 za
plochu pro bydleni BV — plochy bydleni — individualni bydleni venkovského typu. Navrh pfipousti tuto zménu, za
dodrZeni vSech jiz drive stanovenych podminek pro plochu OV (pfevazné z hlediska Zivotniho prostredi a CHKO
Sumava), véetné zohlednéni aktuélnich limitd v zemi (hranice NBK, LBC, EVL, CHKO Sumava). Z téchto divodd
byla navrzena Uprava hranice zastavitelné plochy Z6. Stavajici navrhované vyuziti zastavitelné plochy 26 (OV —
verejna infrastruktura) se zménou €.2 UP Nicov rusi a nahrazuje se vyuZitim pro plochu BV — individualni bydleni
venkovského typu. Rusena Cast zastavitelné plochy Z6 se navraci zpét do ploch nezastavéného Uzemi a do ploch
ZPF. Rovnéz se timto rusi i vymezeni plochy pro verejné prospésnou stavbu (OV.01).

JelikoZ i zde plati podminka ve vyrokové Casti v kapitole D) koncepce verejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
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podminek pro jejich vyuZiti, kde je stanovena podminka omezeni vjezdl na silnici 11/145. Pfimé dopravni
napojeni, této zastavitelné plochy, bude mozné vybudovat jako soucdst nové oficialni vefejné parkovaci plochy
pro objekt Obecniho Uradu Nicov, ktera je zde v soucasné dobé neoficialné umisténa, a to na krajnici silnice
[1/145. Napojeni na technickou infrastrukturu je mozné napojenim na stavajici vedeni mistniho vodovodniho
radu, vhodnym prodlouzenim vétvé vodovodniho fadu vedeného v blizkosti lokality. Toto bude fesit nasledna
projektova dokumentace, zamérena na technickou infrastrukturu pro dotéenou lokalitu. Vystavba RD je
podminéna budoucim napojenim na nové navrhovany kanalizaéni fad a odvod do budouci obecni COV, dle
kapitoly D) odstavce D.lII, vyrokové ¢asti UP Nicov, kdy je prozatim povoleno individudlni ¢isténi splagkovych
vod pro jednotlivé objekty.

Na zastavitelné plose je umozinéno vytvoreni jednoho hlavniho objektu RD, dle pfislusnych podminek
stanovenych v kapitole F) vyrokové &asti UP Nicov.

V soucasné dobé je plocha vyuZivana k zemédélskym Gcéellm, jako pastvina. Jedna se o plochu situovanou
v mirném jiznim spddu. Limity v feSeném Uzemi jsou: ochranné pasmo komunikace Il. t¥., navrhovy koridor
mistniho kanaliza¢niho fadu v¢. OP, trasa komunikacniho vedeni, zasahujici Uzemi EVL, zasahujici Uzemi lll. zény
CHKO Sumava, CHOPAV Sumava, MAB — biosféricka rezervace UNESCO, zasahujici prvek USES — koridor NBK
111 (Albrechtice — Milcice), zasahujici PHO — ochranné pasmo Zivocisné vyroby.

Navrhem dochazi k predpokladanému zadboru ZPF IV. tfidy ochrany o vymére 1800 m2, kterd byla jiz
vyjmuta schvalenym a platnym UP Nicov. Ru$end ¢ast stdvajici zastavitelné plochy (Z6) se navraci do ploch ZPF.
Jedna se o vyméru 1955 m2.

H) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj zemi, obsahuijici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vvhodnoceni na Zivotni prostredi

Vliv na Zivotni prostfedi se nepfedpoklada, prestoze fesené tzemi se nachazi na Uzemi CHKO Sumava, na
Uzemi NATURA2000, EVL Sumava a Ptaéi oblast Sumava.

Dotéeny organ ve svém stanovisku ze dne 23.12.2020 ¢j. KUJCK 154253/2020, k zadosti o zménu, neuplatnil
poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a souc¢asné byl nevylouc¢en vyznamny
negativni vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

I)  stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Stanovisko nebylo vydano, jelikoZz dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
nepozadoval vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

J)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavainych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano, jelikoZz dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
nepozadoval vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

K) vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyuziti zastavéného uzemi v tfeSené lokalité bylo s ohledem na charakter Uzemi a efektivitu vyuziti
zastavénych uzemi vyhodnoceno jako ucelné. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné
uzemi mohlo byt hospodarné dostatecné vyuzivano a soucasné byla zajisténa ochrana hodnot uzemi.

Plochy vymezené k zastavéni jsou postupné zastavovany. Obec se pozvolna rozviji a chce poskytnout
zejména mladé generaci kvalitni podminky a prostor pro Zivot. Obec zahajila vystavbu mistni kanalizace a COV,
coz prispéje ke zkvalitnéni Zivota v obci a zaroven je to také podminkou pro bezproblémovou novou vystavbu
v obci.

Vymezend zastavitelnd plocha OV je z hlediska rozvoje obce jiz nevyznamna, proto se obec priklani
k moznosti zmény vyuZiti zastavitelné plochy na plochu pro bydleni BV, ktera umozni dalsi pfiliv obyvatel do
obce.

Zpracovatelem zmény UP Nicov bylo obci doporuéeno prehodnoceni potifeby vymezeni stavajicich
zastavitelnych ploch, jez nejsou a z dlouhodobého hlediska nebudou vyuzity k zadstavbé a pouze tak brani
efektivnéjSimu a rychlejSimu rozvoji obce.
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L) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve Zméné &. 2 UP Nicov nejsou Fedeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly Fe$eny v ZUR JCK.

M) vyhodnoceni predpokladanych dlsledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

e Charakteristika klimatického regionu
Zajmova oblast spada do chladného, vihkého klimatického regionu (KR9).

Suma teplot nad 10 °C <2000
Prdmérnad rocni teplota 5°C
Primérny Uhrn srazek «800 mm
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 0%
VIdhova jistota ve vegeta¢nim obdobi <10

e Charakteristika hlavnich padnich jednotek
36 Kryptopodzol modalni (KPm), podzol modalni (PZm), podzol arenicky (PZr), podzol arenicky (PZr),
kambizem dystrickd (KAd), kambizem modalni mesobazicka (KAma’) - v€etné slabé oglejenych variet; u podzold
navic véetné vsech moznych variet.
50 Kambizem oglejena (KAg), pseudoglej modalni (PGm), pseudoglej kambicky (PGk), pseudoglej dystricky
(PGd), kambizem glejova (KAq).
e Charakteristika tfid ochrany piidy dle metodického pokynu MZP €. j. OOLP/1067/96
Do IV. tfidy ochrany jsou sdruZeny pldy s prevainé podprimérnou produkcni schopnosti v rdmci
pfislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.
o  Plochy navracené do ZPF
Zménou ¢&. 2 UP dochéazi k navraceni 1955 m2 pldy s V. tfidou ochrany ZPF do zemédélského pldniho
fondu.
¢ Udaje o uskuteénénych investicich do ptidy a o jejich pfedpokladaném poruseni
Na pozemku feseném v lokalité 2 , byl v minulosti vybudovan systém podrobného odvodnéni. Pred realizaci
zamérd v uvedenych lokalitdch je potfebné v rdmci navazujicich projekt vypracovat reseni bezkolizni Upravy
melioracnich systéma.
e Udaje oaredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném porusen
Zména ¢.2 UP Nicov se nikterak nedotkne stavajicich ani navrhovanych ploch zemédélskych areal(
e Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani sjinym moinym fesenim nejvyhodnéjsi
z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu
Viz kapitola g) odlvodnéni.
e  Zabor PUPFL
Navrhovanym feSenim nedojde k zaboru pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa.
Lokality zmény ¢.2 nezasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
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Tabulka: Zdbor zemédélského ptidniho fondu v k. u. Nicov.

= Odhad vyméry Informace o Informace o Informace o Informace
_§ v zaboru, na které existenci zavlah existenci existenci podle
‘= E bude provedena odvodnéni staveb ustanoveni § 3
é = Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na k ochrané odst. 1 pism. g)
Zz Y zemédélskou phdu pozemku pied
§ Navriené vyuziti ,E erozni ¢innosti
= E vody
c >
9 =
s '§ I 1 n Iv. V.
5 *
i — individualni E E E E
1721 PIochy’bydIenl |t1d|V|duaIn| 0,0961 ) ) ) 0,0961 ) N N N N
bydleni venkovského typu
i — individualni E E E E
1/22:2 PIochy'bydIenl |t1d|V|dua|n| 0,0600 ) ) . 0,0600 ) N N N N
bydleni venkovského typu
1/172-3 PIochy.dc??r?vnl infrastruktury 0,0188 ) ) ) 0,0188 ) NE NE NE NE
— prosilniéni dopravu
2/76 PIochylbydIenl'—i?dividuélnl' 0,1800 ) ) ) 0,1800 ) NE ANO NE ANO
bydleni venkovského typu
2 0,3549 | 09,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3549 | 0,0000
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N) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni

K veFejnému jednani o navrhu zmény UP, které se konalo dne 02.12.2021, nebyly uplatnény z4dné namitky.

0) vyporadani pfipominek

K vefejnému projedndni ndvrhu zmény UP nebyly uplatnény 7adné pFipominky.

P) udaje o poctu listl odivodnéni zmény uzemniho planu a poctu vykresa k ni
pripojené grafické ¢asti

Pocet listli (stran) oddvodnéni zmény Uzemniho planu 6 (11)
Pocet vykresu k ni pripojené grafické Casti 3
[I-B-a  Koordinacni vykres m 1:5 000
[I-B-b  Vykres SirSich vztah( m 1:25 000
[I-B-c  Zabor ZPF — zemédélského pldniho fondu m 1:5 000
POUCENI:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny prostredek.

UPOZORNENI:

Zména ¢.2 UP Nicov nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem mésta Nicov.

Zména &2 UP Nicov nabyva ucinnosti v souladu s § 55 stavebniho zdkona dnem dorudeni vefejnou
vyhlaskou zmény UP a Gplného znéni po zméné &.2 UP Nicov po této zméné.

Zména UP je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zédkona uloZena na méstském Gradu Vimperk, odboru
uzemniho planovani, véetné dokladi o jejim pofizovani; Uplné znéni izemniho planu obce Nicov po vydani jeho
zmény ¢.2 opatfené zdznamem o ucinnosti, véetné elektronické verze ve strojové Citelném formatu, je
poskytnuta stavebnimu uUradu mésta Vimperk a Krajskému Grfadu Jihoceského kraje, odboru regiondlniho
rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

starosta mistostarosta

Vyvéseno dne: ......cceeeeeeneene.

Sejmuto: v,

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéseno min 15 dnd.
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