ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU
NICOV

1. TEXTOVA CAST

TEXT VYROKOVE CASTI
UZEMNIHO PLANU NICOV S VYZNACENYMI ZMENAMI

Zaznam o ucinnosti

Vydavajici spravni organ: Zastupitelstvo obce Nicov

starostka obce: Mgr. Jitka Ciefova

Datum nabyti uc¢innosti: podpis a razitko

Opravnéna uredni osoba pofizovatele
Ing. Marcela Sebelikova

Ing. Robert Procka
vedouci odboru vystavby a iUzemniho planovani,
Méstsky urad Vimperk

podpis a razitko

architektonicky Zpracovatel: o
atelier Z. lv\rchitektonick\'/ ateliér STEPAN
. Zizkova 309/12
370 01 Ceské Budéjovice
tel: 724258079, 387718439
Hlavni projektant: Ing. arch. Vaclav Stépan
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Arnost Janko

BREZEN 2022 paré &.




Z

OBSAH UPLNEHO ZNENi TEXTOVE CASTI PO ZMENE €.2 UZEMNIHO PLANU NICOV

A) VYMEZENT ZASTAVENENO UZEMI 1.ttt ettt ettt e ettt e e e ettt e e sttt e e e sabbe e e e abeeeeeabeeessabbeeenans 3
B) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot ..........ccooviiiiiiiiieiiiiiiee e, 3
C) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidleni zelené...........cooueiiviiiiiiniiiiiii e, 6
D) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich VYUZIti ........ccceveiriiiiiiiiiiienic e 14

E) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné..... 18

F) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zdastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd

A INTENZITY JEJICI VYUZITT) .eei e e e e e e e e st e e e e e e s s et b e e e e eeessantbereeeeeeesannreaeeaaaeens 20
G) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu; a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit......... 33

H) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim, v ¢ prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho uzemi a
pfipadné dalSich Udajd podle § 8 katastralniho ZAKONA .........ceiiiiiiiiiiiieee e

I)  stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona

J) vymezeni ploch a koridorli Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek
[ T o T = Vo TN e Yo 1Y 7= =Y oL PP 36

K) vymezeni ploch a koridor(li, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni |Ihlity pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o této

studii do evidence Uzemneé PlANOVACT CINNOSTI ......uuuuiei s 37
L) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je potizeni a vydani regulac¢niho planu podminkou pro rozhodovani
0 zméndch jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle PFilohy €. 9 .....ueiiiiiiccccce e, 37
M) stanoveni porfadi ZMEN V UZeMI (ELAPIZACH)......cceiiiiurrrreeeeeeiiiirrreee e e e e e siirrrreeeeeesssibrraeeeeeessenasrraeeeeeessannnes 37
N) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.........ccccccceeeiiiiiiiiee e, 37
0) udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest grafické Casti........oovvviieeeieeiiiiciieeeee e, 37



A) vymezeni zastavéného Uzemi

Zména &. 12 Gzemniho planu Nicov (dale jen ,zména UP“) aktualizuje zastavéné Gzemi ke dni 4992017

19.7.2021, eeZzkteré je zobrazeno ve vSech vykresech grafické ¢asti wykrese-Ca—\ykreszékladnthe-£lenént

B) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot

Uzemm pIan Nicov fesi katastralni Gzemi Nicov, Retenice u Stach a Studenec u Stach.

Resené tizemi obce Nicov v jihoteské ¢sti Sumavy, na pomezi Jihoceského a Plzefiského kraje, se
vyznaCuje predevsim jedineCnou kvalitou dochovaného pfirodniho prostfedi. Ekologicky pilif
udrZitelného rozvoje je mimoradné silny, coz je potvrzeno vysokym podilem zvlasté chranénych Gzemi
pFl'rody Uzemi a krajina vykazuji vysokou ekologickou stabilitu s malym stupném narusenosti.

V (zemi je narusen kontinualni vyvoj socidlni soudrZnosti, na zakladé historického vyvoje této
pohrani¢ni oblasti. Uzemi je tak poznamenano znacnou socialni dlsparltou Uzemi trpi celkové $patnou
dostupnosti, obsluznosti a centry s pracovnimi prileZitostmi, coz se projevuje predevSim obtiznou
dostupnosti verejné a obCanské infrastruktury nadmistniho vyznamu.

B.I. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, HLAVNI CILE ROZVOJE

Zakladni principy Uzemniho planu Nicov sméfuji k vyvazenému hospodaiskému a socialnimu rozvoji
krajiny, Uzemi a sidelnich Utvarl v tomto spravnim obvodé obce. Cilem Gzemniho planu je predevsim
vytvorfit dostatecné flexibilni prostorovy ramec pro realizaci Zadoucich zamér( a aktivit, tj. umoznit
jejich konkrétni priimét do Gzemi pri ddsledném respektovani Uzemnich a krajinnych podminek. Jedna
se hlavné o zachovani pfirodnich i kulturné-spolecenskych hodnot krajiny a krajinného razu, s
dlirazem na uchovani pfiznivého Zivotniho prostfedi v feSeném Gzemi. V dilCich tematickych oblastech
se jedna predevSsim o nasledujici Zadouci principy, které Uzemni plan Nicov ve své koncepci
respektuje:

- posileni stability obce zakladni strukturou stabilizovanych mist s jasnymi pravidly pro rozvoj
a obsluhu;

- zlepSeni dostupnosti mistnich a nadmistnich center obsluznych infrastruktur a pracovnich
prilezitosti;

- vytvaret predpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj obce adekvatni jeho socialné-
ekonomické zakladné a hierarchii v systému osidleni (populacni stabilizace), vcetné
podminek pro rozvoj mistnich zaleZitosti;

- posileni hospodarské stability ve spravnim Uzemi obce Nicov, zejména rozsifenim spektra
ekonomickych aktivit, vyuzitim mistnich potencidld a odstranénim strukturalnich disparit
mezi disponibilni pracovni silou a charakterem pracovnich prilezitosti; zaméreni na
nesezonni formy a na nekonfliktni vyuZivani prfirodnich potenciald z hlediska ochrany
prostredi;

- umoznit kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim lokalit pro rozvoj obytné vystavby
a souvisejicich funkci, pro uchovani pestré ekonomické zakladny a s ni spjatych pracovnich
prilezitosti atd.;

- umoznit dopInéni a kvalitativni rozvoj siti technické infrastruktury, obCanské vybavenosti,
verejnych prostranstvi a ploch zeleng, to vSe ve snaze o zlepSovani Zivotnich podminek a
kvality Zivotniho prostiedi v obci;

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funkcnich slozek zastavéného i nezastavéného Uzemi s ohledem
na potreby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Gzemi a respektovanim limitd vyuZiti
Uzemi (napf. eliminace stretd klidovych a rusivych funkci);

- vytvaret predpoklady pro nové vyuziti opusténych ¢ neadekvatné vyuZivanych ploch,
areald a objektd, vhodné posilovat polyfunkénost vétsich funkcnich ploch, ploch
zemédeélské, lesnické vyroby a skladovani;

- chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizacni hodnoty (narodni
kulturni pamatky, kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu, urbanistické struktury a
stavebni dominanty apod.);

- maximalné respektovat historicky dany pldorys obce, jednotlivych sidel a mistnich Casti,
a prostorové usporadani pfi zachovani vnitini funkcni propojenosti;

- zachovat a rozvijet prostorovou a funkcni svébytnost mistnich ¢asti obce Nicova, Retenic u
Stach, Popelné, Studence u Stach;



- chranit pfirodné cenné slozky spravniho Uzemi obce, zemédélsky a lesni pldni fond;
vytvaret podminky pro uchovani tradi¢niho krajinného rdzu a celkové zkvalitdovani
extravilanové slozky Uzemi vcetné zeleng; )

- posilovat ekostabilizacni funkci feSeného Uzemi vcetné vymezeni USES a pripadnych
interakcnich prvkd;

- v souladu s ochranou pfislusnych hodnot zlepsit rekreacni vyuZitelnost prirodniho zazemi
obce, prostupnost krajiny apod.;

- v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj
ploch verejné zelené a verejnych prostranstvi a prirodné-rekreacniho potencialu obce a
mistnich ¢asti, jako nedilné soudcasti kvalitniho obytného prostredi;

- vytvaret predpoklady pro zvysSeni identifikace obyvatel s obci, sidlem a tim dalsi upevnéni
spolecenskych vazeb.

B.II. HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Celé feSené spravni GUzemi obce Nicov je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho
hodnot, tj. pfi respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych, krajinotvornych, a
predevsim pfirodnich kvalit.

Umist'ovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostiedi, do kterého budou vsazovany, tj. musi
mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, Gcinky jejich provozu pak nesmi
naruSovat hodnoty okolniho prostredi. Kromé hodnot chranénych pravnimi predpisy a rozhodnutimi
prislusnych organ je Uzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot.

B.IL.1 Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Zakladni urbanisticka struktura sidla Nicov, zejména pak dochované usporadani historického
jadra kolem kostela sv. Martina, farniho Grfadu a hrbitova, s cilem tento prostor jiz podstatnéji
nezahustovat nové vclefiovanou zastavbou a nenarusit ho necitlivymi prestavbami i pristavbami
stavajicich objektd, s dlrazem na citlivou revitalizaci verejnych prostranstvi, vcetné ploch verejné
sidelni zeleng, se zachovanim historické dominanty kostela sv. Martina.

Nova zastavba jednotlivych navrhovanych lokalit se bude svou strukturou uspofadani a
charakterem jednotlivych staveb co nejvice podobat struktufe a charakteru stavajici zastavby na
sousednich parcelach. Jednd se vesmés o solitérni zastavbu navesniho charakteru, na pdvodnich
parcelach, s postupnym rozsifovanim podél vyznamnych dopravnich tras.

Typickou zastavbu tvori pfizemni nebo patrové objekty jednoduchého pravidelného pddorysu (tvar
obdélny, L nebo polouzavieny dvlr), Casto jesté na zakladech pdvodnich objekt(l. Charakteristické pro
mistni zastavbu jsou sedlové a polovalbové stfechy s vikyfemi. Strukturu zastavby dotvaii pfilehlé
soukromé zahrady a sady, které vytvafi volny prechod do oteviené okolni krajiny.

Mezi urbanistické hodnoty se fadi rozvoj obce, ktery je sméfovan spiS k obnové a zastavbé jiz
zastavéného Uzemi a tim udrZeni kompaktnosti mistnich sidel, neZ povoleni rozrlstani obce do okolni
volné krajiny.

Zachovana urbanisticka struktura, stopa osidleni v krajiné, sidla Studenec u Stach,
v soucasnosti zachovald, nenarusena lanova enklava podél komunikace s charakteristickym délenim
historické pluziny.

Nemovité kulturni pamatky:

k. U. Nicov:

- 23343/3-3711 Kostel sv. Vaclava / sv. Martina (zapis. 3.5.1958),

- 44686/3-3712 Farni urad, Nicov ¢. pop. 2 (zapis. 3.5.1958);

k. U. Studenec u Stach:

- 34986/3-3713 Vysinné opevnéné sidlisté — hradisté Obfi hrad, archeologické stopy (zapis
3.5.1958).

) Uzemi archeologickych nalezist’, dotéené spravni Uzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy
(UAN). V feSeném spravnim Uzemi obce jsou to predevsSim nasledujici lokality UAN kde se daiji
predpokladat archeologické nalezy:

k. U. Studenec u Stach:

- Vysinné opevnéné sidlisté — hradisté Obfi hrad (NKP archeologické stopy),
k. U. Nicov:

- Jadro sidla Nicov,



k. uU. Milov:
- Jadro zaniklého sidla Milov,
k. U. Retenice u Stach:

- Jadro sidla Retenice u Stach. ,

Pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky, ale tvofi nedilnou soucast zdejsiho hmotného kulturné-historického dédictvi.
Jedna se napf. o tyto objekty:

k. d. Nicov:

- Kaple sz. od jadra obce Nicov,

- Roubena chalupa €. pop. 22 v sv. Casti obce Nicov,

- Pomnik obétem padlym za 1. svétové valky,

- Kohouti kfiz vychodnim smérem od obce Nicov,

- Zelezny kiiz na kamenném podstavci na Kralovském kameni (vrchu),

- Skalni kaple pod vrcholem Kralovského kamene,

- Kfiz sv. od obce Nicov (nedaleko Kohoutiho krize),

- Kfiz jizné od obce Nicov pfi komunikaci do Popelné (U kravina)

- Kfiz zapadné od obce Nicov pii Staré cesté — Nad kFizkem;

k. U. Studenec u Stach:

- Kaple ve Studenci u Stach,

- Chalupy €. pop. 1, 2,4 a 26 lidové architektury ve Studenci u Stach,

- Chalupa pod Popelnou horou €. pop. 11,

- K¥iz ve Studenci u Stach v lesnim porostu (Pod Milovskym vrchem),

- KFfiz ve Studenci u Stach u rozcesti k obdi,

- KFiz ve Studenci u Stach pred rozcestim k obci,

- KFfiz ve Studenci u Stach za rozcestim k obdi,

- Kz ve Studenci u Stach na konci obce ve sméru na Stachy,

- K¥iz ve Studenci u Stach Pod Popelni horou u cesty,

- Horni mlyn v Popelnég,

- Hajovna byv. Freid;

k. u. Retenice u Stach:

- Kaple Panny Marie Retenice u Stach,

- Plansky (Cesky) mlyn,

- KFiz v Retenicich u Stach pod silnici na Nicov,

- KFiZ v Retenicich u Stach nad silnici na Nicov,

- Kfiz ve Zdanové;

k. U. Milov:

- Kaple (zaklady) s pamétni deskou.

B.IIL.2 Dalsi civilizacni a pFirodé-civilizacni hodnoty
- Cestni sit' v krajing, vcetné znacenych cyklotras, cyklostezek, hipotras, turistickych tras a
naucnych a vyhlidkovych stezek;
- kulturni, sakralni a obcanska vybavenost vefejného charakteru, obsluZznost hromadnou
dopravou;
- drobné sakralni, technické i jiné historicky hodnotné stavby Ci objekty/prvky v krajing;
- vyznamna solitérni a liniova zelen s parametry pamatnych strom@ v krajiné i zastavéném Uzemi.

_B.IL.3 Hodnoty pfirodni a krajinné

Uzemni plan, piné respektuje chranéna dzemi pfirody dle zvladtnich predpis a dalSich prvk{
s Uzemni ochranou — Narodni park Sumava, CHKO Sumava, Natura 2000 EVL, Natura 2000 ptaci
oblast, Maloplosné zvlasté chranéné uGzemi, CHOPAV, registrovany vyznamny Kkrajinny prvek,
vyznamné krajinné prvky dané ze zakona, pamatné stromy, aleje, pozemky urcené k pInéni funkci
lesa, zemédélské pldy I. a II. tfidy ochrany atd.

Migracné vyznamné Gzemi pokryva celé spravni Uzemi obce Nicov, které je soucasti plochy
uzemi vytvofené z dat o vyskytu a migraci losa evropského, rysa ostrovida, vika a medvéda hnédého
(jejichz naroky pokryvaji rovnéz potreby ostatnich zivocCichli do velikosti jelena) na uzemi CR, a
struktury krajiny s dlirazem na pfirodné zachovala Gzemi s vyssi lesnatosti (vysoky podilu les().

Maloplosna zvlasté chranéna azemi:



k. U. Retenice u Stach:

- PR Amalino udoli (Kod USOP, ev. €. 1687, vyhl. 1.1. 1994) celkem 80,93 ha z toho 3,58 ha v kat.

Uzemi Retenice u Stach;

k. U. Studenec u Stach: )

- PR Pod Popelni horou (Kéd USOP, ev. ¢. 937, vyhl. 1.1.1985) celkem 6,1056 ha mimo feSené
Uzemi,

hranice PR pfimo navazuje a sousedi na katastralni Gzemim Studenec u Stach,

- PP Obfi zamek (Kod USOP, ev. €. 1147, vyhl. 28.12.1989) celkem 52,32 ha, v katastralnim
Uzemim

Studenec u Stach.

Uzemnim planem jsou chranény nasledujici dalsi pfirodni hodnoty Gzemi:

- Specificka oblast republikového vyznamu (SOB1 — Sumava);

- Prvky systému ekologické stability — biocentra a biokoridory (RBC, NRBK, RBK, LBC, LBK) a
dileZité interakéni prvky (NBK 111-K 110 Albrechtice-MilCice, NBK 110-K 108 Klet' — Bulovy, RBK 343
— K 111 Zlaty potok, RBK 344 Mezilesni slat’ — Buzosna, RBC 1582 Popelna hora);

- Prostupnost krajiny — respektovat stavajici cestni sit’ v krajiné, zlepsit propojeni zastavby s
prirodnim zazemim;

- Vyznamné prvky sidelni zeleng;

- Celkovy krajinny raz vcetné ochrany méfitka tradicniho horizontu a os ddlezitych pohledd v
krajiné tj. pohledd a prlihledt do volné krajiny.

B.I1.5 Hodnoty nerostného bohatstvi
Registrovany prognézni zdroj:
k. U. Retenice u Stach:
- Nezdice-Zdanov prognézni zdroj zlatonosné rudy, zlata — kovu, z Casti zasahuje do severni Casti
feSeného Uzemi v katastralnim Uzemi Retenice u Stach;
Vyhradni loZisko nerostnych surovin, ve spravnim Uzemi obce Nicov se Zadné vyhradni lozZisko
nerostnych surovin nenachazi.

B.IL.6 Zdravé Zivotni podminky

Kvalita zivotniho prostredi v feSené lokalité je vzhledem k charakteru krajiny vice nez vyhovuiici.
Nejsou navrhovany zadné plochy, které by negativné ovlivnily stavajici stav. Ke kvalité povrchovych i
podzemnich vod pfispéje planovana realizace COV na zakladé generelu odkanalizovani sidel.

Uzemni plan pouze sleduje ochranu proti negativnim vlivdm z aktivit zemédélské vyroby,
velkovyroby. Charakter umistovanych funkci a mozného vyuziti ve funkénich plochach nesmi mit
negativni vlivy z téchto ploch do stavajiciho, nebo navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a
chranéného venkovniho prostoru staveb.

C) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, vvmezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidleni zelené

C.I. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI SYSTEMU SIDLENi ZELENE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feseného uUzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostredi a celkovému méritku stavajici zastavby. Pri realizaci
vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen do okolniho zastavéného uUzemi (zachovani celistvosti
a kompaktnosti sidla, zaclenéni ke stavajicimu charakteru sidla), ale i do krajiny, a pfitom respektovat veskeré
hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.

Nové plochy pro bydleni jsou nejcastéji situované po obvodé sidel, pripadné navazuji na zastavéné lUzemi,
nebo vyplniuji proluky v zastavéném Gzemi. Je uchovan ptirodni rdmec obce a harmonické méfritko krajiny.

Mezi vyrazné kompozicni principy v celém spravnim obvodu obce Nicov patfi udrzovani stavajicich a
vymezovani novych rozvojovych ploch v navaznosti na dulezité dopravni tepny v krajiné. A to zejména
z hlediska nasledného feseni napojeni rozvojovych lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu konkrétniho
mista. V feSeném spravnim Uzemi obce Nicov se pomalu upousti od plvodniho kompozi¢niho neusporadani
jednotlivych domU roztrousenych v krajiné a pfechézi se k centralizovanému zplsobu zastavby, s moinym
vyuzitim plvodnich objekt(. Dalsi kompoziéni hodnotou Uzemi je velkd propojenost s okolni prirodou,
provazanost a zachovani plvodnich obhospodafovanych pozemk( a snaha o zapojeni krajinnych prvk( do




sidelni struktury (pési trasy, cyklotrasy, prvky drobné architektury v krajiné, kulturni a spoledenska mista
v krajiné).

Mezi hodnoty Uzemi patfi absence panelové vystavby, bytovych domu. Toto je nutné zachovat. Nové
objekty svou vyskou nesmi piekrocit vyskovy horizont stavajici zastavby, nesmi vytvaret v méfitku neimérné
hmoty objektl a nevhodné novotvary.

Mistni ¢asti maji zachovanou koncepci staveb z minulosti, a to jak v pidoryse usedlosti, ktery byl nejcastéji
jednoduchy pravouhly obdélnik, v pfipadé vétsich usedlosti pldorysného tvaru L nebo uzavieného U, tak jejich
objemu zachovalého ¢i obnoveného rustikalniho provedeni, tj. kombinaci omitky a obnazenych kamend, omitky
a drevénych roubenych stén anebo Cisté omitanych, s dekoracénimi prvky kolem oken a dvefi a Ffimsami.
Charakter fasad, pravidelné zastreseni se stejnym sklonem stfech na obé strany, sedlovy nebo polovalbovy typ
stfech a orientace stitl do verejného prostoru a pristupovych komunikaci.

Proto v navrzenych plochach bydleni — rodinné domy — venkovského charakteru je adekvatni kompromis
v jejich proporcich pfibliZzenych velikosti a charakteru plvodnich usedlosti, a to jak ve tvaru obdélnikovych
pldorysu a sedlovych strech.

Stavajici struktura urbanizovaného Uzemi poskytuje vhodné podminky pro rozvijeni sluzeb v oblasti
ubytovani (zejména rodinného, v penzionech a agroturistického typu) s rezervami v oblasti obcanské
vybavenosti v centru sidel a obce.

Nejvhodnéjsi se jevi orientace na stabilizaci trvale Zijicich obyvatel s orientaci na sluzby v cestovnim
ruchu pro klienty vyhledavajici klidny pobyt s relaxacnimi a rekondi¢nimi programy, dlouhodobéjSimi
rodinnymi pobyty, kondicni sportovni aktivity v letni i zimni sezdn€&, agroturistické aktivity apod. V
mezich mozZnosti je snaha orientovat se na tyto volnoCasové aktivity. Na druhé strané Gzemni plan
uspokojenim potfeb obytnych ploch vytvari predpoklady pro stabilizaci trvale bydlicich obyvatel,
nutnych pro zajisténi fungujicich sluzeb.

C.I.1 Navrhovana urbanisticka koncepce krajiny a sidel sleduje predevsim tyto cile:

- Zachovani polycentrického charakteru Gzemi se svébytnymi mistnimi ¢astmi;

- Zachovani historického pldorysného usporadani rozvolnéné nizkopodlazni formy
zastavéného Uzemi obce;

- Respektovat Zivelnéjsi charakter zaloZeni sidel s postupnym vyvojem formy stavaijicich
sidel;

- Naprava, odstranéni stavajicich urbanistickych chyb a narusenych siluet sidel;

- Vymezeni ploch pro vystavbu vetejné infrastruktury v jadru obce;

- Vymezeni ploch pro doplnéni individualni bytové vystavby;

- Optimalizace a stabilizace systému cyklo a hipo, ski a turistickych tras a stezek vcetné
vhodného

- napojeni, prodlouzeni a zaclenéni do krajiny.

C.I1.2 Nicov katastralni tzemi

- Uzemni plan vytvafi podminky pro proporcionalni rozvoj spravniho sidla feSeného Uzemi
z hlediska funk¢niho i prostorového;

- Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro prevazné polyfunkéni, smiSeny charakter
a vyuzivani zastavéného Gzemi;

- sméry rozvoje obytné zastavby mimo Uzemi mozného ovlivnéni hlukem, rozvojovymi plochami
vyroby a skladovani préimyslu apod.;

- zastavitelné a stabilizovana plocha vyroby a skladovani bude vyuZzita pro situovani zemédélské
vyroby s kapacitou tak, aby PHO zlstalo ve stavajici stopé (PHO zasahuje pouze diléi jizni Cast
sidla), pfiCemZ negativni vlivy této produkce (s vyjimkou vlivl ze souvisejici dopravy)
nepresahnou hranice vlastniho aredlu nebo hranice okolniho komplexu zemédélskych ploch a
ploch pfirody;

- centrum obce / sidla v podobé funkcnich ploch obCanské vybavenosti a ploch sidleni zelené
a hibitova je stabilizovano;

- plochy verejnych prostranstvi sidla navrzeny dle funkcnich a prostorovych potieb;

- dopravni sit’ pozemnich komunikaci sidla je stabilizovana, z hlediska koncepce dopravy se bude
jednat o doplfiovani sité mistnich komunikaci v souvislosti s realizaci zastavby v rozvojovych
lokalitach;



- v sidle jsou stabilizovany plochy technické infrastruktury vodnich zdrojd a vodovodu, vcetné
umisténi COV v sousednim katastralnim Uzemi Retenice u Stach.

C.1.3 Retenice u Stach katastralni Gzemi

- Uzemnim planem jsou vytvoreny podminky pro prevazné polyfunkéni smiseny charakter a vyuzivani
zastavéného Uzemi;

- prostorovy rozvoj sidla je stabilizovan s moznosti rozsifeni obytné zastavby na severnim okraji;

- plochy verejnych prostranstvi sidla navrzeny dle funkénich a prostorovych potreb;

- dopravni sit’ sidla je stabilizovana, z hlediska koncepce dopravy se bude jednat o doplfiovani sité
mistnich komunikaci v souvislosti s realizaci zastavby v rozvojovych lokalitach;

- stabilizace stavajicich zastavénych ploch a funkcnich ploch v mistnich Castech Planského mlyna,
Zdanova a Kacerova (rozvolnéna zastavba);

- v sidle jsou stabilizovany plochy technické infrastruktury vodnich zdroj& a vodovodu, vcetné
propoje Upravny vody s vodovodem v KaSperskych Horach, a umisténi centralni COV pro Nicov
a Retenice u Stach.

C.1.4 Lokalita Popelna

- Uzemni plan vytvari podminky proporcionalni z hlediska funkéniho i prostorového;

- Popelna — toto malé sidlo je plosné stabilizovano, k rozvoji nejsou navrzeny zadné zastavitelné
plochy;

- dopravni sit’ pozemnich komunikaci sidla je stabilizovana.

C.1.5 Lokalita Studenec — rozptylena zastavba
- Uzemni plan plosné stabilizuje do nezastavitelné plochy;
- Ucelové komunikace v krajiné jsou stabilizovany.

C.II1. USPORADANI STABILIZOVANEHO UZEMI

UP Nicov je stabilizované Gzemi roz¢lenéno na funkcné sjednocené plochy, jejichz druh je deklarovan
na zakladé prevladajiciho a pro konkrétni Gzemi nejvhodnéjsiho vyuziti. Regulativy hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné vyuziti a umozni adekvatni spektrum funkéniho a druhového vyuziti Gzemi.
Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésnovany. Dosavadni zplisob
vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou prekazku
rozvoje v ramci funkce hlavni.

C.III. PLOCHY S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Zastavéné Uzemi, zastavitelné a prestavbové plochy se cleni na nasledujici nize uvedené plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky vyuziti danych ploch jsou stanoveny v kapitole F) tohoto
dokumentu. Specifické podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych a prestavbovych ploch a
ploch koridor{ jsou doplnény v kapitole C.V. a C.VI. Uzemniho planu Nicov
Plochy bydleni:
- Hromadné bydleni — BH
- jsou vymezena jako stabilizovana plocha v centralni ¢asti sidla Nicov;
- Individualni bydleni venkovského typu — BV
- jsou vymezeny jako stabilizované a zastavitelné, predstavuji plochy bydleni v
rozvolnéné strukture;
- Individualni bydleni venkovského typu — rozptylena zastavba — BVr
- jsou vymezeny jako stabilizované a zastavitelné plochy bydleni v krajing;

Plochy obcanského vybaveni:

- Obecni vybavenosti a verejné spravy — OV
- jsou vymezeny jako stabilizované a zastavitelné pro danou funkci plochy
vétsiho rozsahu, nebo pro budouci rozvoj vybavenosti
- verejné infrastruktury je vymezena zastavitelna plocha v mistni ¢asti Nicov;

- Zarizeni obchodu a sluzeb mistniho vyznamu — OM
- samostatné jsou v Uzemnim planu vymezeny pro danou funkci stabilizované
plochy vétsiho rozsahu v mistnich ¢astech Nicov, Retenicich u Stach a
Popelné;

- Sportu a télovychovy — OS



- stabilizovana plocha této funkce je orientovana do prostoru naproti hasicské
zbrojnice a pod historickym objektem fary v mistni ¢asti Nicov;
- Cirkve a kultury — OVc
- stabilizované plochy této funkce jsou historicky objekt farniho Gradu
a historicky objekt kostela sv. Vaclava a sv. Martina v historickém jadru, mistni
Casti sidla Nicov;
Plochy verejnych prostranstvi:
- Plochy verejnych prostranstvi — PV
- jsou Uzemnim planem samostatné vymezeny tam, kde je ochrana jejich
prostoro-tvorné a pobytové funkce prioritou, a dale v komunikacnich
koridorech zastavéného Uzemi mistni komunikace ostatni a Ucelové, pokud
tyto nejsou zaclenény do jinych funkénich ploch.
Plochy smiSené obytné:
- Venkovského typu — SV y
- jako stabilizovana plocha vymezeny v mistnich Castech Nicov a Retenice
u Stach, prevaha bydleni v rodinnych domech, vcetné téch s hospodarskym
zazemim, doplnéné obsluznou sférou a nerusici vyrobni Cinnosti tvofi v obci
pfevaznou Cast zastavéného Gzemi;
Plochy dopravni infrastruktury:
- Plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava — DS
- jedna se o plochy pozemnich komunikaci silnic I. — III. tfidy, v zastavéném
i nezastavéném Uzemi a mistnich komunikaci a polnich cest v nezastavéném
Uzemi, Uzemnim planem nejsou navrhovany vyznamnéjsi zmény v oblasti
ploch dopravnich;
Plochy technické infrastruktury:
- Plochy technické infrastruktury — TI
- Uzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy daného druhu, pro
realizaci centralni COV jsou vymezeny zastavitelné rozvojové plochy Z7;
Plochy vyroby a skladovani:
- Zemédélska vyroba — VZ
- Uzemnim planem je vymezena stabilizovana plocha zemédélské vyroby,
stavajici farmy v mistni ¢asti Nicov a plochy vyroby v Casti Nicov, Krankoty
a Studenec u Stach — Popelna Pod Valy;
Plochy vodni a vodohospodaiské:
- Vodni toky, vodni plochy pfirodni a umélé nadrze — W
- Uzemnim planem jsou vymezeny pouze stabilizované plochy.

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyufZiti, které jsou podrobnéji charakterizovany v kapitole E) Koncepce feSeni krajiny.

Plochy zemédélské:
- Plochy zemédélské — NZ
- vyuzivany k zemédeélské produkci a vymezeny Gzemnim planem jsou plochy
bezprostfedné navazujici a v okoli mistni Casti sidla Nicov, zeméd€lské farmy
Nicov a Zdanova.
Plochy lesni:
- Lesy — NL
- nachazi se na vétsiné spravniho Gzemi obce Nicov, na vSech jeho mistnich
Castech.
- Lesy zvlastniho urceni — NLzu
- plochy lesa zvlastniho urceni se nachdzi v mistni Casti Popelna a v udoli
Zlatého potoka (PR Amalino udoli).
Plochy pFirodni:
- Trvaly travni porost — NPtp
- plochy v okoli a v navaznosti na zastavéné plochy mistnich ¢asti a rozptylené
zastavby v krajiné.
- Bfehova, mezova a ostatni vzrostla zelen — NPo



- tyto plochy okolo Ucelovych pozemnich komunikaci, vodotedi a plvodnich
mezi doplfiuji a pfirozené Cleni raz krajiny.

C.IV. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE
Vzhledem k tomu, Zze mimo zastavéné Uzemi jsou témér veSkeré plochy zalesnény, a i v ramci
zastavéného Uzemi je vétSina ploch nezpevnénych a nezastavénych, predevsim trvaly travni porost
Uzemni plan nenavrhuje zadné nové plochy sidelni zelené.
Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkcnich plochach, jednak zeleni
v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Samostatné jsou vymezeny:
Plochy verejnych prostranstvi:
- Plochy verejnych prostranstvi — PV
- jsou z urbanistického hlediska nejcennéjSi prvky zastavéného Uzemi se
sidelni zeleni, jejich funkce je Uzemnim planem chranéna a posilovana;
neni Plochy sidelni zelené:
- Hibitov—H
- plocha stavajiciho hrbitova navazujici ze vSech stran na historicky objekt
kostela sv. Vaclava a sv. Martina v plivodnim historickém jadru sidla mistni
Casti Nicov je stabilizovana.

Stanovenim podminek pro vyuziti ploch zelené, viz. kapitola F), vytvafi navrh Uzemniho planu
podminky pro stabilizaci, ochranu a dalSi rozvoj sidelni zelen€, a to nejen v samostatnych plochach PV
a H, ale i v rdmci ostatnich funkénich ploch. Jednad se zpravidla o poZadavky na respektovani
konkrétnich prvkl zelené, poptipadé doplnéni prvkl sidelni zelené, zachovani nezastavénych casti
pozemkd pro uplatnéni zelené a dalSi pozadavky.

C.V. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném spravnim Gzemi obce Nicov byly vymezeny nasleduijici zastavitelné plochy:
Oznacdeni a Kod druhu Popis lokality a specifické Katastr. Celkova Prostorové
pojmenovani plochy vyuziti plochy Uzemi/ plocha regulativy
plochy s rozdilnym mistni (ha)
zpéisobem cast
vyuziti
Plochy bydleni
Z2 BV Plocha pfimo navazuje na | Nicov 0,9495
Individudini hranici zastavéného Uzemi | (753343)
bydleni na severnim okraji sidla
venkovského | Nicov. Plocha je urCena
typu pro rozvoj individualniho
bydleni venkovského typu
a z Casti pro obsluznou
mistni komunikaci.
Z3 BV Plocha pfimo navazuje na | Nicov 0,3669
Individudini hranici zastavéného tUzemi | (753343)
bydleni a Ucelovymi
venkovského komunikacemi na
typu vychodnim okraji sidla
Nicov. Plocha je urcena
pro rozvoj individualniho
bydleni venkovského typu.
Z4 BV Plocha pfimo navazuje na | Nicov 0,4146
Individudini hranici zastavéného Uzemi | (753343)
bydleni a Ucelovou komunikaci na
venkovského | vychodnim okraji sidla
typu Nicov. Plocha je urcena
pro rozvoj individualniho
bydleni venkovského typu.
Z5 BV Plocha pfimo navazuje na | Nicov 0,2947
Individudini hranici zastavéného (753343)
bydleni Uzemi, navrhovanou
venkovského | mistni obsluznou
typu komunikaci a plochou
mezové zelené na
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jihovychodnim okraji sidla
Nicov. Plocha je urcena
pro rozvoj individudlniho
bydleni venkovského typu.

Z10 BV Plocha pFimo navazuje na | Retenice 0,0897 | Maximalné
Individuaini hranici zastavéného Uzemi | u Stach 1 hlavni
bydleni a silnici I1/145, plochami (753360) stavba.
venkovského | mezové zelené na
typu severozapadnim okraji

sidla Retenice u Stach.
Plocha je urcena pro
rozvoj individualniho
bydleni venkovského typu.

Zi1 BV Plocha pfimo navazuje na | Retenice 0,3554 | Maximalné
Individudini hranici zastavéného Uzemi | u Stach 1 hlavni
bydleni a navrhovanou mistni (753360) stavba.
venkovského | obsluznou komunikaci na
typu severnim okraji obce

Retenice u Stach. Plocha
je

urcena pro rozvoj
individualniho bydleni
venkovského typu.

Z12 BV Plocha primo navazuje na | Retenice 0,3270 | Maximalné
Individuaini hranici zastavéného u Stach 1 hlavni
bydleni Uzemi, (753360) stavba.
venkovského | Ucelovou komunikaci na
typu severnim okraji sidla

Retenice u Stach. Plocha
je

urcena pro rozvoj
individualniho bydleni
venkovského typu.

Z13 BV Plocha pfimo navazuje na | Retenice 0,2562 | Maximalné
Individudlni hranici zastavéného Uzemi | u Stach 1 hlavni
bydleni a Ucelovou komunikaci na | (753360) stavba.
venkovského | severovychodnim okraji
typu sidla Retenice u Stach.

Plocha je urcena pro
rozvoj

individualniho bydleni
venkovského typu.

Z15 BV Plocha pfimo navazuje na | Retenice 0,1307
Individudlni hranici zastavéného Gzemi | u Stach
bydleni a plochu mezové zelené (753360)
venkovského | pfi 5
typu jiznim okraji sidla Retenice

u Stach. Plocha je uréena
pro rozvoj individualniho
bydleni venkovského typu.
V soucasné dobé je na
ploSe realizovana mala
COv.

26 BV Plocha pfimo navazuje na | Nicov 0,1800 | Maximalné
IndividuaIni hranici zastavéného Uzemi | (753343) 1 hlavni
bydleni u silnice 11/145 na jiznim stavba
venkovského | okraji obce Nicov. Plocha
typu je uréena pro rozvoj

individualniho bydleni
v sidle Nicov.

Z2-1 BV Plocha je souc¢sti Nicov 0,0961 | Maximalné
Individudini zastavitelné lokality u 753343 1 hlavni
bydleni silnice I1/145 na zapadnim stavba
venkovského | okraji obce Nicov. Plocha
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je uréena pro rozvoj
individualniho bydleni
venkovského typu v sidle
Nicov.

BV
Individualni

Plocha pfimo navazuje na

Nicov

hranici zastavéného

bydleni
venkovského

Uzemi, u silnice 11/145 na
zapadnim okraji obce

Nicov. Plocha je uréena
pro rozvoj individualniho
bydleni venkovského typu
v sidle Nicov.

(753343)

Maximalné

1 stavba
pro
rekreacni
vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury a) plochy silni¢ni dopravy na pozemnich komun

ikacich

Z8

Plocha, trasa je urcena

k obsluze plochy urcené
pro Cistirnu odpadnich vod
pro mistni Casti Nicov a
Retenice u Stach a Cast
Plansky mlyn jihozapadné
od sidla Retenice u Stach.
Plocha je urcena k
vystavbé obsluzné mistni
komunikace. Zamér
rozsSifuje stavajici trasu
komunikace, ktera bude
slouzit jako prijezdova
komunikace k Cistirné
odpadnich vod.

Nicov
(753343)

0,1053

Z9

Plocha, trasa navazuje na
mistni obsluznou
komunikaci v jihozapadni
Casti sidla Retenice u
Stach. Plocha je urcena k
vystavbé obsluzné mistni
komunikace a rozsifuje
tak stavajici

komunikaci. Komunikace
bude slouzit jako
prijezdova

komunikace k Cistirné
odpadnich vod pro mistni
Casti Nicov a Retenice u
Stach a soucasné jako
obsluzna, ucelova
komunikace k chaté
Kacerov".

Retenice
u Stach
(753360)

0,4554

Z14

Plocha a trasa navazuje
na mistni obsluznou
komunikaci v severni Casti
sidla Retenice u Stach.
Plocha je urcena k
vystavbé trasy obsluzné
mistni komunikace, ktera
bude slouZit pro obsluhu
ploch Z11 a RO1.

Retenice
u Stach
(753360)

0,2831
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Z16

Plocha a trasa navazuje
na

hranici zastavéného Uzemi
a

silnici II/145 a je soucasti
nové navrhované
obsluzné

mistni komunikace, ktera
je

obsluznou komunikaci k
Cistirné odpadnich vod pro
mistni Casti Nicov a
Retenice

u Stach a soucasné slouzi
jako obsluzna komunikace
k chaté ,Kacerov".

Retenice
u Stach
(753360)

0,0767

217

Plocha a trasa navazuje
na

hranici zastavéného Uzemi
mezi mistnimi ¢astmi
Plansky mlyn a Kacerov,
jihozapadné od obce
Retenice u Stach.
Plocha je urcena k
realizaci

obsluzné mistni
komunikace

v rozsitené ,stopé"
stavajici

komunikace, ktera bude
plnit

funkci obsluzné
komunikace

k chaté ,Kacerov".

Retenice
u Stach
(753360)
Milov
(753343)

0,8812

N
N
w

Plocha je soucasti
zastavitelné lokality u

silnice I1/145 na zapadnim
okraji obce Nicov. Plocha
je urcena pro dopravni
obsluhu zastavitelnych
ploch individudlniho
bydleni Z2-1 a Z2-2.

Nicov
753343

Plochy techn

ické infrastruktury

z7

TI

Plochy
technické
infrastruktury

Plocha se nachazi pfi
Zlatém potoce a Ucelovou
komunikaci jihozapadné
od sidla Retenice u Stach
u

Planského mlyna. Plocha
je primo uréena pro
Cistirnu odpadnich vod pro
mistni ¢asti Retenice u
Stach.

Retenice
u Stach
(753360)

0,1285

Z1-1

TI

Plochy
technické
infrastruktury

Plocha se nachazi pfi
Horském potoce
jihovychodné od sidla
Nicov. Plocha je pfimo
urcena pro Cistirnu
odpadnich vod.

Nicov
(753343)

0,0596

Plochy vyroby a skladovani

Z1-2

VZ
Zemédeélska
vyroba

Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi
soucasného arealu
zemédélské vyroby, ze

Nicov
(753343)

0,7885
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kterého bude také
obsluhovana.

Pfi vyuziti zastavitelnych ploch to znamena, Ze pfi vymezovani pozemkdl, umistovani staveb a pfi
zménach staveb a zménach vyuziti pozemkl a dalSich zplsobech vyuziti zastavitelnych ploch je nutno
zaroven vychazet z podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou uvedeny v
kapitole F) této dokumentace navrht Uzemniho planu a z limitd vyplyvajicich z této dokumentace.
Daéle je nutno uplatiovat limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z obecnych pravnich predpis a rozhodnuti
dotcenych organd statni spravy a dalSich spravnich organd.

Pozn.: Pokud obecny regulativ v kapitole F) neni shodny s regulativem uvedenym v popisu
konkrétni lokality, ma prednost regulativ uvedeny v kapitole C.V.

C.VI. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

P1 | BV Plocha v zastavéném Uzemi sidla Nicov. Plocha je uréena pro rozvoj | Nicov 0,1006
Individudini individualniho bydleni venkovského typu. (75334
bydleni 3)
venkovského
typu

D) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V nezastavéném Uzemi mimo hranice Gzemi CHKO a NP Sumava Ize umistovat stavby dopravni a
technické infrastruktury, vyjma zafizeni, objektl, opatfeni a staveb které se mohou dostat do rozporu
se zajmy chranénymi ZOPK. Vylouceny jsou tak zafizeni, objekty a stavby o zastavéné ploSe vétsi nez
25 m? a vysky vyssi nez 5,0 m.

D.I. OBCANSKA INFRASTRUKTURA A VEREIJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verejné infrastruktury jsou plochy obcCanského vybaveni pro obchod, sluzby, kulturu a
vzdélavani, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce pfipadné i zdravotnictvi, socialni péci.
Tyto plochy je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuZivat pro verejné Ucely, jsou vymezeny
pod funkénim oznacenim Plochy obcanského vybaveni — verejna infrastruktura - OV. Komercni
vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajiSténi
kulturniho vyziti obyvatel, sluzby souvisejici a dopliikové apod.). Plochy obcanského vybaveni
vefejného charakteru mensiho rozsahu jsou soucasti i jinych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, a i v
tomto pfipadé je nutna jejich ochrana.

Uzemnim plédnem jsou jako Plochy obcanského vybaveni - Verejnd infrastruktura — OV
vymezeny, viz. 3 Graﬁcka cast HIavn| vykres ze}meﬁa pIochy stablllzovane a-ddlezasiavitelad-plecha
ita—Z7 - Zafizeni
obchodu a sluZeb mistniho vyznamu — OM vymezeny samostatne jsou v uzemmm planu
vymezeny pro danou funkci stabilizované plochy vétsiho rozsahu v mistnich ¢astech Nicov, Retenicich
u Stach a Popelné; - Sportu a télovychovy — OS vymezena jako stabilizovana plocha této funkce je
orientovan do prostoru naproti hasi¢ské zbrojnice a pod historickym objektem fary, farniho Gfadu v
mistni Casti Nicov, - Cirkve a kultury — OVc vymezeny jako stabilizované plochy této funkce jsou
historické objekty farniho Ufadu a kostel sv. Vaclava a sv. Martina v mistni ¢asti Nicov;

Mimo plochy OV jsou Uzemnim planem vymezeny nasledujici plochy obc¢anského vybaveni, v ramci,
nichZ jsou umistovany objekty, respektive které obsahuji objekty, které mnohdy svym charakterem
charakteristice verejné infrastruktury odpovidaij:

Plochy smisené obytné — Venkovského typu — SV;

Plochy sidelni zelené — Hrbitov — H.

Funkéni plochy Plochy verejnych prostranstvi — PV jsou Uzemnim planem funkéné vymezeny
stabilizované funkcni plochy, které maji vyznamnou prostoro-tvornou a komunikacni funkci — tedy
centralni plochy sidel a uli¢ni prostory v zastavéném UGzemi, Casto v okoli objektli obcanského
vybaveni. Uvniti téchto funkcnich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy
je u PV nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic.
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V ramci rozsahlejSich rozvojovych lokalit budou v Uzemnich studiich a navazujicich dokumentacich
navrhovany dostatecné plochy verejnych prostranstvi pro obsluhu FfeSeného U(zemi dopravni a
technickou infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana verejnd prostranstvi za Ucelem uspokojeni
pohody bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celkll. Soucasti verejnych prostranstvi jsou vyznamné
plochy vefejné zelené, které nejsou dale vymezeny.

D.II. DOPRAVA

Podminkou umisténi zafizeni, objektd a staveb pro vefejnou a dopravni infrastrukturu ve vsech
plochach zastavéného i nezastavéného Uzemi je souhlas organu ochrany pfirody, ktery individualné
posoudi navrhované umisténi, vzhled a stavebné technické feSeni a zvazi, zda realizace se nemize
dostat do rozporu se zajmy chranénymi ZOPK. V nezastavéném Uzemi mimo hranice izemi CHKO a
NP Sumava Ize umistovat stavby dopravni infrastruktury.

ReSenym spravnim Uzemim obce Nicov prochazi pozemni silnicni komunikace II. tfidy, ¢. 145
Stachy — Kasperské Hory, ktera ma trasu v izemi obce Nicov stabilizovanou:

- navrhuje se doplnéni sité mistnich komunikaci v rozvojovych lokalitdch a FeSeni lokalnich
dopravnich zavad napf. nevyhovujici kfizeni, napojeni mistnich komunikaci na silnice vysSich
tFid, zastavek regiondlni hromadné dopravy apod.), u komunikace €. II/145 minimalizovat
poCet dopravnich napojeni na tuto komunikaci, tzn. pfimych vjezdd na pozemky z této
nadfazené komunikace;

- dostatecné plochy pro odstavna stani osobnich vozidel (parkovani) je nutno dimenzovat u
vSech potencialnich cil& dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni,
vzdélavacich kulturnich a cirkevnich zafizeni obCanské vybavenosti;

- Uzemni plan navrhuje doplnéni komunikaci pro p&si (chodnikli) v mistnich &astech Nicov a
Retenice u Stach v Uzemi zastavéném a zastavitelném, pfi silnicni pozemni komunikaci II.
tridy;

- navrhuje se obnova cestni sit¢ v krajing, (Celovych komunikaci, napf. v navaznosti na
komplexni pozemkovou Upravu (KPU), nebo jiné majetkopravni dpravy v Uzemi FeSeném timto
Uzemnim planem Nicov.

D.III. KONCEPCE ZASOBOVANI VODOU, LIKVIDACE ODPADNICH VOD
D.III.1 Zasobovani vodou )

Koncepce zasobovani pitnou vodou se Uzemnim planem Nicov zasadné nemeéni, vychazi ze
soucasného stavajiciho stavu, ktery je zakreslen ve vykresu technické infrastruktury. ReSené Uzemi
bude nadale zasobovano z mistnich vodarenskych zdrojd pro samostatnou vodovodni sit’ (skupinovy
vodovod) v mistnich Castech Nicov a Retenice u Stach. Ostatni mistni ¢asti si potfebu vody zajist'uji
individualné ze zdrojd na vlastnich pozemcich.

Uzemnim planem je navrhovano:

- stabilizace a vyuZiti stavajicich zdrojdi pitné vody a stavajici vodovodni sit&, skupinovych

vodovod( v mistnich ¢astech Nicov a Retenice u Stach;

- rozsiteni vodovodni sité, skupinového vodovodu, v souvislosti s navrhovanymi zastavitelnymi
plochami rozvojovych lokalit, funkcnich ploch;

- zasobovani uZitkovou vodou bude feSeno z vefejnych i individudlnich (soukromych) studni,
pitnou vodou pomodi cisteren plnénych ze zdroji pro mistni ¢asti Nicov a Retenice u Stach, s
moznosti kombinace s dovozem vody balené;

- potfeba poZarni vody bude zajisténa prostiednictvim skupinového vodovodu s osazenim
pozarnich hydrantli, v kombinaci s odb&rem poZarni vody z poZarnich a umélych nadrzi v
mistnich ¢astech Nicov, Retenice u Stach a Popelna;

- pri selhani zdroje pitné vody (jediného), bude obec, i nové navrhované plochy, zasobovany
pomoci cisteren, nebo vody balené. U nemovitosti s vlastnimi studnami s vyhovuijici kvalitou
vody bude tato voda vyuzivana k individudlnimu zasobeni, pfi nevyhovuijici kvalité bude slouzit
pouze jako voda uZitkova a zasobovani doplnéno vodou balenou;

- stabilizovany jsou plochy, pozemky a ochrannd pasma vodnich zdroji, Upravny vody,
vodojem( a rozvodd, véetné dalkového propojeni vodovodu pro Kasperské Hory.

D.III.2 Odvadéni a cisténi odpadnich vod

V obci Nicov, ani v jednotlivych mistnich ¢astech, v soucasné dobé neni feSeno centralni nakladani
s odpadnimi a jinak znecisténymi vodami.

15



Ve spravnim Uzemi obce Nicov, ve vSech jeho mistnich Castech, neni realizovana dest'ova stokova
sit, kanalizace. DeStova voda je odvadéna ze zpevnénych ploch komunikaci za pomoci silnicnich
prikopll, pfipadné silnicnich Zlabl, zasakovana, nebo odvadéna otevienymi pfikopy do nejblizSich
vodotedi.

Uzemni plan umoZiiuje realizaci nové splaskové stokové kanalizacni sité pro sidla, mistni ¢asti Nicov
a Retenice u Stach.

Zménac. 1 UP Nicov fesi navrh nové kanalizacni sité v obci Nicov. Stokové sité budou gravitacni.

Zména ¢ 2 UP Nicov upravuje trasu navrhované kanalizaéni sité v misté zastavitelnych ploch Z2-1,
Z2-2 a Z2-3.

Nova vystavba v zastavitelnych plochach i v zastavéném Uzemi, stavajici zastavba v zastavéném
uzemi, v k. 0. Nicov je podminéna vystavbou COV a vefejné kanalizace. Umisténi COV je situovano
na vymezené plose o velikosti maximalné 600 m?2. Stavajici objekty a objekty umisténé v navrhovych
prestavbovych plochach sidla Nicov budou také napojeny na budovanou kanaliza¢ni sit.

Do doby vybudovani obecni COV je mozné realizovat vystavbu s feSenim splaskovych vod:

1. individualni ¢€isténi (po pfedchozim pFedcisténi budou odpadni vody vypoustény do vodniho
toku nebo vyjime&né vypoustény do vod podzemnich), to jest domovni COV nebo septik s piskovym
filtrem,

2. Individualni nebo spolecné ¢isténi s podminkou spoleéného odkanalizovani s jednim vyustnim
objektem do vodniho toku, tj. kazdy RD ma svou COV a predg&isténé odpadni vody jsou svedeny
spoleéné potrubim do vodniho toku, nebo vice RD ma spoleénou COV s jednim svedenim
predcisténych odpadnich vod do vodniho toku,

3. Shromazdovani v bezodtokovych jimkach na vyvazeni (Zzumpa)

U ostatnich mistnich €asti se centralnim odkanalizovanim neuvazuje. Doporucuje se ale skupinové
odkanalizovani, tj. jedna spoleéna lokalni COV pro cca 3 domy. 5

V sidle, mistni Casti Studenec u Stach neni vybudovana kanalizaCni sit, ani centralni COV.
Splaskové vody jsou jl'mény individualné v bezodtokovych jimkach na vyvazeni (septicich) Vzhledem k
velikosti sidla, neni uvaZovano, ani ve vyhledu, s vystavbou kanalizaCni sité a napojenim na centralni
CoV obce Nicov, ani samostatné cov. NejvhodnéjSim FeSenim je pro toto sidlo je realizace
individulnich COV, jesté vhodneJS| se jevi spolecné (sdruzene domovni) COV.

V mistni Casti Popelna neni také realizovana a provozovana kanalizaCni sit. VSechny objekty v této
mistni Casti, jsou napOJeny na vlastni COV s odvodem predCisténych vod do vodotece ficky Losenice.
Vzhledem k tomu Ze v obci témér nikdo nebydll a rekreacni objekty maiji vlastni COV, neni ani ve
vyhledu uvaZzovano s napojenim na centralni COV obce Nicov, ani s vystavbou kanalizacni sité v této
mistni casti.

Uzemni plan fesi nakladani s destovymi vodami, atmosférickymi srazkami, ze stfech stavajicich a
nové navrzenych objektl a zpevnénych ploch prednostné zasakovat, nebo retardovat, retenovat a
akumulovat pfimo v misté na pozemku.

D.IV. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII A SEK

D.IV.1. Elektricka energie, elektrorozvody

Rozvoj a rozsifeni prenosové soustavy el. energie na hladiné VN a NN, vychazi ze stavajicich tras

vedeni elektrické sité a umisténi trafostanic v jednotlivych mistnich Castech spravniho Gzemi obce
Nicov. Zplsob napojeni Uzemi zlstane i nadale nezménén. Stavajici nadzemni (vrchni, vzdusné, na
sloupech) primarni rozvodny systém o napé&tové hladiné VN 22 kV zlistane zachovan.

Uzemnim planem je navrhovano pro pozadovany prikon, transformaci VN/NN, primarni rozvod

a sekundarni rozvod el. energie:

- zajisténi vyhledovych potieb dodavek el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic,
v pripadé nutnosti bude stavajici zafizeni TS vyménéno za vykonné&jsi;

- pro plochy vyroby a skladovani bude vyuzito stavajicich trafostanic, které se v pripadé potreby
osadi vykonnéjsim transformatorem a prezbroji, pfipadné budou realizovany ve funkéni plose
samostatné trafostanice, jejich potfeba a zplisob napojeni bude feSen podrobnymi
projektovymi dokumentacemi;

- sit’ nizkého napéti bude budovana v souvislosti s novou zastavbou v zastavitelnych plochach,
uprednostiiuje se situovani v ramci verejnych prostranstvi a dopravnich ploch;

- respektovana budou ochranna pasma tras rozvodi a elektrickych zafizeni;

- respektovany budou stavajici koridory nadzemniho (vzdusného) vedeni na hladiné VN 22 kV
ve spravnim Uzemi obce Nicov.
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Verejné osvétleni

Verejnym osvétlenim je pokryto zastavéné Gzemi obce Nicov, véetné vSech jeho mistnich ¢asti.
S postupem rozvoje obce a mistnich Casti se verfejné osvétleni bude dale rozsifovat. Navrhované
lokality zastavitelnych ploch budou napojeny podzemnim kabelovym vedenim na stavajici systém
verejného osvétleni mistni ¢asti.

D.IV.2. Telekomunikace a radiokomunikace
Telekomunikace a SEK

- vychazi ze stavajiciho stavu, neni navrhovana zména koncepce;

- telekomunikacni sit’ bude rozsifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce;

- budou respektovany stavajici zafizeni a ochranna pasma;

- zakres telekomunikacnich siti a zafizeni je nutno chdapat jako schematické vyjadreni
koncepce, bez vztahu k jednotlivym pozemkdm. V radmci koncepcniho feSeni tak nejsou
vylouceny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych.

Radiokomunikace
- vychazi ze stavajiciho stavu s nejblizSim bodem RKL stanice na vrcholu Javorniku, neni
navrhovana zména koncepce;
- radiokomunikacni sit' bude rozsifovana v souvislosti s konkrétnimi rozvojovymi potfebami;
- budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;
Spravni Uzemi obce Nicov je az na mensi vyjimky, celkem dobfe pokryto signaly vSech operator(
mobilnich siti GSM.
Kabelovy datovy a televizni rozvod v obci, ani v mistnich ¢astech realizovan. Jeho piipadné realizaci
vSak nebrani zadna izemni omezeni.
V obci Nicov je k dispozici mistni rozhlas, osazen na sloupech VO a varovné zvukové zafizeni CO.

D.V. ZASOBOVANI PLYNEM, TEPLEM A DALSIMI ENERGIEMI

Plynofikace spravniho Gzemi obce Nicov neni realizovana z technickych a ekonomickych diivodd,
ani se s ni neuvazuje. Vhodnym feSenim pro mistni Casti Nicov a Retenice u Stach by mohla v
budoucnu centralni bioplynova stanice.

Ve spravnim Uzemi obce Nicov se nenachazi Zadny centralni zdroj tepla.

D.VI. ODPADY

Nakladani a odstranovani KO bude probihat dosavadnim zplisobem, mimo Uzemi obce Nicov. Ve
spravnim Gzemi obce Nicov se nenachdzeji stavajici ani nejsou navrhovany nové funkeéni plochy pro
nakladani a skladkovani KO.

D.VII. PRODUKTOVOD, ROPOVOD
Resenym spravnim Uzemim obce Nicov neprochazi zadna trasa produktovodu, pfipadné trasa
ropovodu.

D.VIII. OCHRANA OBYVATEL, OBRANA STATU
. Reené spravni uzemi obce neni ohroZeno prlichodem prilomové viny zplisobené zvlastni povodni.
Resené Uzemi nezasahuje do zony havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné udalosti je zabezpeCeno na zakladé zpracovaného planu
ukryti obce, Gzemnim planem nejsou navrhovany nové stalé Gkryty.

Sklady materidlu a humanitarni pomoci se neplanuji. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek se
nepfedpoklada, v feSeném Uzemi neni zdroj produkce nebezpeCnych latek, takové plochy nejsou
Uzemnim planem Nicov navrhovany.

Pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace, nejsou funkéni plochy v tzemnim planu navrhovany.

Pozarni ochrana

V historickém jadru mistni Casti Nicov se nachazi_objekt pozarni ochrany, mistni pozarni zbrojnice
a u plochy hfisté pozarni vystupni véz, slouzici i pro suseni pozarnich hadic.

Dimenze rozvodnych fadli vodovodni sit€¢ neumoZiiuje jejich vyuZiti k protipozarnim Gceldm.
K zasahm proti poZaru lze vyuzit nadrze (pozarni) v mistnich ¢astech Nicov, Retenice u Stach a
Popelna. Tyto vodni plochy a nadrze mohou, bude nutno upravit, zfidit jako vyhovuijici odbérny objekt.

Nouzové zasobovani pitnou vodou

Pfi selhani jediného zdroje pitné vody pro obec Nicov a ostatni mistni ¢asti, bude zasobovani
zajisténo pomoci cisteren nebo vody balené. U nemovitosti s viastnimi studnami s vyhovujici kvalitou
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bude tato voda vyuzivana, pfi nevyhovuiici kvalité bude slouzit pouze jako voda uZzitkova a zasobovani
doplnéno vodou balenou.

E) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

E.I. KONCEPCE RESENI KRAJINY, OPATRENI V KRAJINE

Koncepce reSeni krajiny se odradzi v ¢lenéni ploch Uzemniho planu na jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy sidla. Dliraz je kladen na zachovani a
rozvoj prirodné hodnotnych prvkd krajiny, zdlraznénych prvky systému ekologické stability
nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu.

ReSené spravni Uzemi obce Nicov je soucasti krajiny, vyrazné orientované na kulturni ochranu
prirody s rozsahlymi plochami lesnich porostl jak soucasnymi, tak i pdvodnimi historickymi.

Ve vSech plochach nezastavéného Uzemi je vylouCena moZnost umistovat zafizeni, objekty a
stavby pro téZbu nerostd a nerostnych surovin.

Soucasny charakter krajiny zlistane Gzemnim planem zachovan.

Plochy zemédeélské — NZ zahrnuji pozemky zemédélského plidniho fondu, stavby a zafizeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Soucasti zemédélskych ploch
jsou také drobné plochy tzv. krajinné zelené.

Plochy Lesni — NL zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkce lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy Lesii zvldstniho urceni — NL zu zahrnuji pozemky uréené k zvlaStnimu plnéni funkce
lesa, lesni porosty v NP Sumava (I. a II. zona).

Plochy prirodni Trvaly travni porost — NP tp a Brehovy, mezovy a ostatni vzrostlé
zelené — NPo jsou vymezeny na Castech pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa a na Castech dalSich
pozemk{ neurbanizovaného (zemi, které spadaji do Uzemniho systému ekologické stability (ploSné
prvky) — tzv. biocentra, a na zakladé zamyslenych komplexnich pozemkovych Uprav, kdy v KPU budou
pro prvky USES vymezeny konkrétni pozemky, také na liniovych prvcich tzemniho systému ekologické
stability — biokoridory.

Plochy vodni a vodohospodaiské — W jsou v feSeném Uzemi zastoupeny vodnimi toky,
drobnymi vodnimi toky a vodnimi plochami — rybniky, umélymi nadrzemi, které jsou Gzemnim planem
stabilizovany.

Krajinotvorna opatieni:

- obnova tradi¢nich prvk(d krajiny jako jsou solitérni stromy v krajiné pro zviditelnéni rozcesti,
soutokd, cest, hranic pozemk{ apod., vhodné dlouhovéké dreviny napf. lipa, javor, jasan,
bfiza, souCasné respektovat stavajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které spoluvytvareji
charakter krajiny;

- doplnéni liniové zelené podél komunikacnich systém( vcetné Ucelovych cest stavajicich i
navrzenych;

- priklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédelskych pozemcich, zejména v nivach vodoteci
a na svahovych pozemcich;

- doplnéni zeleng, dfevin a kefl, rostouci mimo les ve formé remizkd, na hlfe vyuzitelnych
plochach, u vodotedi, na vyvySenych mistech v krajin€, vrcholech, okolo sidel, kefové porosty
k patéam stozarl nadzemniho elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné doméci
druhy drevin vcetné kefového patra, viz. USES;

- vSechna doporucena opatfeni je nutné provadét na zakladé zpracovaného projektu. Realizace
vySe uvedenych opatieni se predpoklada v souvislosti s komplexnimi pozemkovymi Upravami,
po vyfeSeni majetkopravnich vztahl, u realizaci s minimalnimi zabory zemédélské pddy
(solitérni a liniova zelen) je zadouci zacit v predstihu.

Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotCena stavajici prostupnost krajiny. ZlepSeni prostupnosti krajiny spociva
v obnové historické cestni sité. Cestni sit’ ve volné krajiné je doplnéna doprovodnymi porosty.
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Protipovodiiova, protierozni opatreni, revitalizacni opatreni

V feSeném Uzemi je nutno realizovat opatfeni za Ucelem zdrzeni vody v krajiné. To je v obecné
roviné umoznéno v ramci vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rdmci nezastavéného Gzemi, viz.
kapitola F) Uzemniho planu. Konkrétné je Gzemnim planem navrzena mensi vodni nadrz v obci Nicov.

Protierozni opatieni jsou zaroven ddlezita z hlediska ekologického a krajinarského, sleduji posileni
ekologicke stability izemi. Soubor protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

- zatravnéni ¢ zalesnéni ploch jako posileni a realizace prvkl USES. Pripadné zalesnéni je
mozné provadét pouze na zakladé botanického prlizkumu lokality a zabranit znehodnoceni
prirodé blizkych ekosystém{;

- doplnéni liniovych prvkd (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvkd provadét
pouze drevinami prirozeného charakteru;

- revitalizacni opatfeni na upravenych vodnich tocich sledujici mimo jiné zadrzeni vody v krajiné;

- zplsob Setrného hospodafeni na zemédélskych pozemcich, dale v kombinaci se
zatraviovacimi pasy a prilehy;

- v ramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni, tzn. Zze nesmi
dochazet ke zhorseni pfirozenych odtokovych pomér{ z téchto ploch.

Podminkou umisténi zafizeni, objektl a staveb pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof ve vSech plochach zastavéného i nezastavéného Uzemi je souhlas organu ochrany ptirody,
ktery individualné posoudi navrhované umisténi, vzhled a stavebné technické feSeni a zvazi, zda
realizace se nem{Ze dostat do rozporu se zajmy chranénymi ZOPK. Rozsahla zafizeni, objekty, plochy
a stavby pro sniZzeni nebezpedi povodni (nadrze, poldry apod.) je tfeba vzdy vymezit samostatnou
plochou.

E.II. NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Nadregionalni troven USES:

- NBK 110 K 108 Klet' — Bulovy (k. 0. Studenec u Stach, Milov);

- NBK 111 K 110 Albrechtice — MilCice (k. U. Retenice u Stach, Nicov, Milov a Studenec u Stach).

V jizni Casti Uzemi je ve sméru od zapadu k vychodu veden hlubokym Gdolim ficky Losenice NBK ¢.
K 110, v Useku NBK €. K 108 osa mezofilni bu¢inna (MB).

Regionalni Groven USES: )
- RBK 343 K 111 Zlaty potok (k. 4. Milov, Retenice u Stach, Studenec u Stach a Nicov);
- RBK 344  Mezilesni slat’ — Buzosna (k. U. Studenec u Stach).

- RBC 1582 Popelna hora (k. U. Studenec u Stach).
- RBC 1583 Buzosna (k. U. Studenec u Stach).

Lokalni, respektive mistni Groven USES:
Piehled vymezenych hygrofilnich az mezofilnich systémii ES:
- LBK 1586-343/02  Retenice u Stach (k. 0. Retenice u Stach), hygrofilni;
- LBC CHOS 087 Zdanovsky potok-Amalino Udoli (k. U. Retenice u Stach), hygrofilni;
- LBCK 111/006 U kravina (k. U. Nicov), hygrofilni a mezofilni;
- LBKK111/006-??? Studenecky les (k. 0. Nicov), hygrofilni;
- LBC CHOS 1583 Losenice — Kamenna mofe (k. 0. Studenec u Stach), hygrofilni-mezofilni;
- LBC y v plochém sedle mezi kétami Zdanov a Chlum — Opolenecky potok (k. U.
Retenice u Stach), hygrofilni-mezofilni.

Tyto vymezené systémy ekologické stability jsou v Udolnicich vodnich tokd prevazné aktualné
Castecné aZ optimalné funkcni. Kratky nefunkéni Gsek se nachazi na prlitoku potoka zastavbou sidla
Retenice u Stach, nedostate¢na minimalni Sitka koridoru.

Piehled vymezenych mezofilnich systém ES:

- LBK CHOS 086—v343/01 Na Sobru (k. U. Milov), mezofilni;

- LBK 1583-CHO5086 Suchy vrch (k. . Milov), mezofilni;

- LBK 1583-NPS072 Valy (k. 0. Studenec u Stach), mezofilni;

- LBC NPS 072 PP Obii zamek (k. 0. Studenec u Stach), mezofilni;

- LBC K 110/018 Frejd (k. U. Studenec u Stach), mezofilni;
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- LBC CHOS 086 Suchy vrch (k. d. Milov);

- kontrastné-modalni systém.

Tyto vymezené systémy ekologické stability jsou na zalesnénych rozvodnych hibetech a
v kanonovitych udolich vodnich tokd aktualné prevazné castecné, misty az optimalné funkcéni. Nékolik
usekd na pastvinach je vak nefunkcnich (jihovychodni plocha, svah Suchého vrchu).

Lokalni sit' a prvky ekologické stability na Uzemi obce Nicov v ¢asti CHKO a NP Sumava, nebyla
doplfiovana podpdrnym systémem interakénich prvki (IP), a to z divodu dostate¢né husté a zcela
pfirozeng sité krajinotvornych prvk( podhorské krajiny.

Detailné vymezeny plan USES na Gzemi obce Nicov je ve verejném zajmu. Prirodni
skladebné funkcni casti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym Gzemim.
V biokoridorech a biocentrech se pripousti pouze kfiZzeni tras liniovych tras vedeni TI a DI
a umisténi technickych zafizeni TI a dopravnich zafizeni DI.

Poznamka:

Pro prehlednost vymezeného systému ekologické stability prevzaté z riznych podkladii je cislovani
prvkd prizpidsobeno potrebam Uzemniho planu Nicov.

E.III. REKREACE

Uzemnim planem Nicov jsou vytvoreny podminky pro rekreacni vyuziti krajiny stanovenim
podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyskytujicich se mimo zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy sidel.

Podminkou umisténi zafizeni, objektl a staveb pro Ucely rekreace, cestovniho ruchu a volného
Casu ve vSech plochach zastavéného i nezastavéného Uzemi je souhlas organu ochrany prirody, ktery
individudlné posoudi navrhované umisténi, vzhled a stavebné technické feSeni a zvazi, zda realizace se
nem{Ze dostat do rozporu se zajmy chranénymi ZOPK.

Uzemim obce Nicov prochazi znacené turistické a cyklistické trasy. V zimnim obdobi pak pravidelné
udrzované bézecké trasy. V mistni asti Popelna pak dva cvicné sjezdové lyZarské svahy s lyZarskym
vlekem ve vlastnictvi a provozovanym mistnimi rekreacnimi a ubytovacimi zafizenimi.

V mistni ¢asti Nicov je sportovni hfisté s pfirodni travnatou plochou a cvicnym objektem, veéZi
byvalé mistni organizace SDH Nicov. U ubytovaciho zafizeni v Retenicich u Stach je tenisovy kurt s
pfirodnim povrchem.

F) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s urenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uUcely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona),
popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (naptiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Redené Uzemi je dendno na plochy s rozdiinym zplisobem vyuZiti, pro plochy jsou stanoveny
podminky vyuZiti. Umistovani zamérl staveb, zmén stavajicich staveb, realizace opatfeni a dali
zplsoby vyuziti ploch v Gzemi musi odpovidat stanovenym podminkam uvedenym v Uzemnim planu
Nicov pro konkrétni lokality, funkéni plochu.

Stanoveny jsou pouze zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
a v oddvodnénych pfipadech, zejména z ddvodu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot a
ochrany krajinného razu stavebnim zamérem dotCeného mista, je mozné pfi posuzovani konkrétnich
zamér( na Gzemi CHKO Sumava stanovit organem ochrany piirody podminky podrobnéjsi oproti
podminkam stanovenym v UP.

Pri vyuziti konkrétnich zastavitelnych a prestavbovych ploch (véetné koridord) tzn. pfi vymezovani
pozemkd, umistovani staveb a pfi zménach staveb, vCetné zmén vyuziti pozemkd, a dalSich
zplisobech vyuziti funkénich ploch je nutno zarover vychazet ze specifickych podminek pro vyuziti
ploch, které jsou uvedeny v kapitole C.III. a C.IV. Uzemniho planu Nicov a z limitd vyplyvajicich z této
Uzemné planovaci dokumentace. Pokud obecny regulativ v kapitole F) neni shodny s regulativem
uvedenym v popisu konkrétni lokality, ma pfednost regulativ uvedeny v kapitolach C.III. a C.IV.

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Tyto navrzené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé reSené izemi obce Nicov.
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Vysvétleni pojmi vyuzivanych v této kapitole:

ve vztahu k obsluznym funkcim, obcanské vybavenosti véetné sluzeb, predstavuje zafizeni
mistniho vyznamu zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality a s urcitou, lokalné
diferencovanou, dochazkovou vzdalenosti;

ve vztahu k obsluznym funkcim obcCanské vybavenosti véetné sluzeb, predstavuje zafizeni
méstského (celoméstského) vyznamu zafizeni slouzici pro obyvatele celého sidla (mésta)
a blizkého okoli s pfirozenym spadem k sidlu (méstu);

ve vztahu k obsluznym funkcim (oblanské vybavenosti vcetné sluzeb) predstavuje zafizeni
nadmistniho (regionalniho) vyznamu zafizeni slouZici pro obyvatele celého mésta,
blizkého okoli s pfirozenym spadem k méstu a ostatni obyvatele regionu;

obcanska vybavenost — zahrnuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti
komercni, tzn. souhrnné zafizeni pro spravu a administrativu, zafizeni Skolska a vychovna,
zarizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce,
zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a
stravovani;

komercni obcanska vybavenost - slouZi napf. pro administrativu, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby;

velkoplosné maloobchodni zaFizeni — zafizeni obchodu, jehoz prodejni plocha presahuje
1000 m? (jde o limit stanoveny Uzemnim planem);

dosavadni vyuziti — vyuziti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu
se stanovenym funkcnim vyuZitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

pripustna mira dopravni zatéze v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru
pozemni komunikace, zejména s ohledem na bezpecnost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni
okolniho prostredi;

zastavéna plocha - plocha zastavéna stavbou (budovou) a jinymi objekty vC. pristavkd,
které jsou konstrukCné spojeny s témito objekty a dosahuji vysky alespon urovné podlahy v
pfizemi, tzn. nezahrnuje zpevnéné plochy;

zpevnéna plocha - zpravidla nepropustna, nebo pouze z Casti propustna plocha (chodniky,
parkovisté, pristupové komunikace na pozemku apod.), u niZ neni umoznén pfimy vsak
atmosférickych srazek, voda je nasledné odvadéna z téchto ploch, retardovana, retenovana,
akumulovana nebo vhodné zasakovana mimo tyto plochy, nebo pfimo po zpevnénymi
plochami pomoci zasakovacich objektl a zafizeni), nebo odvadéna pomoci destové stokové
sité (kanalizace) do vodotedi;

obytna zelen - zelené plochy slouZici bezprostfedné obyvateldm prilehlé obytné zastavby, tj.
soukromé zahrady rodinnych dom@;

izolacni (ochranna) zelen — vegetace a pro tuto vegetaci vymezena plocha, ktera ma hlavni
funkci ve vytvoreni izolaCni bariéry mezi zdrojem negativnich Gcinkd a vlivl a objekty
hygienické ochrany, vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna sniZit, omezit nebo Uplné
eliminovat negativni vlivy a Gcinky staveb a zafizeni na okolni Uzemi, vysledny efekt izolacni
zelené zavisi na plosném rozsahu a odpovidajici skladbé, sortiment dfevin a zplsob jejich
vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy;

doprovodna zelen - liniova vysoka zelen (alej) podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich

komunikaci a cest, ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci;

drobné stavby — stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha
nepresahuje 25 m? a vySka 5 m, nepodsklepené, které pini doplitkovou funkci ke stavbé
hlavni, neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni, za drobné stavby se
nepovazuji stavby garazi, sklad hoflavych kapalin a hoflavych plynd;

rozvojové plochy — souhrnny nazev pro zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén
v krajing, jsou to plochy, kde se zejména odehrava novy rozvoj obce, tj. kde dochazi ke
zménam vyuziti Uzemi;

objekt — budova, diim, stavba, soubor staveb apod.

Pro celé Uzemi obce, respektive pro vSechny plochy plati nasledujici zvlastni pozadavky:
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- nelze umistovat novou vystavbu do vzdalenosti 6 m od brehovych hran vodnich tokd, kromé
nezbytnych staveb a zafizeni technického vybaveni a komunikaci;

- likvidace deStovych vod ze stfech objektd (RD, BD apod.) bude pii vhodnych
hydrogeologickych podminkach provadéna vyluéné pfimo na jejich jednotlivych pozemcich;

- dopravni napojeni zastavitelnych ploch na silniéni pozemni komunikace, bude z mistni
obsluzné komunikace, jen ve vyjimecnych pripadech Ize plochy, pozemky a stavby napojit
primo na silnicni komunikace 1. a II. tfidy;

- prfi vystavbé je nutno dodrZovat zasady ochrany zemédélského pldniho fondu a vystavbu
provadét postupné od soucCasné zastavéného Uzemi obce, aby nedochazelo ke ztizenému
obhospodarovani zemédélské pldy;

- prednostné vsakovani dest'ovych vod, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, pripadné odlouceni, neni-li mozné vsakovani;

- pro zmény dokoncenych staveb a objektl v zastavéném Uzemi plati, Zze maximalni podil
celkové zastaveéné plochy k celkové plose pozemku bude 30%

- Ve svazitém terénu (sklon nad 20%) je pfipustné osazeni objektu na nasypanou terasu o max.
vySce 70cm nad plvodnim terénem.

- na celém Uzemi obce Ize realizovat protierozni a protipovodriova opatteni v krajing;

- veskeré zasahy do prvkl Uzemniho systému ekologické stability, véetné jejich ochrannych
pasem musi byt projednany s organem ochrany ptirody;

- na veskeré zemni prace a stavebni Cinnosti, které zde budou provadény, musi stavebnik vzdy
zajistit dle Zakona €. 20/1987 Sb., v platném znéni, archeologicky dozor a zachranny
archeologicky vyzkum (ZAV);

- pfi Uzemnim rozhodovani o parcelaci Uzemi a pfi Uzemnim rozhodovani o umisténi staveb
na pozemcich budou feSeny souvisejici podminky s naslednou vystavbou-(napf. zasobovani
elektrickou energii, pitnou vodou, odkanalizovani apod.);

- vzhledem k charakteru Gzemi nejsou pro izolované rozvojové plochy stanoveny konkrétni
pozadavky pro napojeni na technickou infrastrukturu (z d@vodu nepredjimani jednoho feSeni,
pokud existuje vice variantnich feSeni), zaroven vsak plati, ze musi byt vzdy zajisténo Gcinné a
ucelné feSeni (odkanalizovani, zajisténi pitné vody a energii) v souladu s pfislusnymi predpisy
a konkrétnimi pozadavky Uzemi (poloha v NP a CHKO Sumava);

- na okrajovych rozvojovych plochach je doporuceno ponechat pas pfirodni, izolacni zeleng,
jako prechodu do volné krajiny, v obtizné feSitelnych lokalitdch se doporucuje vypracovani
Uzemni studie;

- na celém Uzemi obce je nepfipustna vystavba vétrnych elektraren;

- fotovoltaicka vyroba elektrické energie je pfipustna jen v zastavéném Uzemi a pouze na
stfesnich konstrukcich objektll a za souhlasu organu ochrany pfirody.

- ve vSech plochach je pfipustna nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti stanovuje Uzemni plan Nicov,
Podminky pro vyuziti ploch:

- hlavni vyuziti,

- pripustné vyuziti,

- nepripustné vyuziti,

- podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

F.I. PLOCHY BYDLENI
Hromadné bydleni — BH
hlavni vyuziti:

- bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech venkovského charakteru, Uzemi s prevazujicim
zastoupenim bydleni v bytovych jednotkach.

PFipustné vyuziti:

- moznost integrace obcanského vybaveni, vcetné zafizeni neobchodniho charakteru a
nevyrobnich sluzeb vse lokalniho (mistniho) vyznamu (maloobchodni sluzby, postovni
sluzby, ubytovaci sluzby, pensiony, stravovaci sluzby, bydleni s pecovatelskou sluzbou,
zdravotnické a rehabilitacni zafizeni, matefska centra a predskolni zafizeni, détska hriste,
zarizeni pro kulturu, spolecenské sdly, volnocCasové aktivity, vystavni prostory, knihovny,
cirkevni a ekumenicka zafizeni a administrativni prostory), pfislusné pozemni komunikace a
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parkovaci stani (pro potreby plochy bydleni), nezbytné nutné technické vybaveni a zarizeni
slouzici k zajisténi provozu plochy bydleni, zeler obytnd, izolacni, zahrady a sady.

Podminéné pripustné y
- Nova vystavba v obci Nicov je podminéna vystavbou mistni COV a kanalizace. Viz. obecné

podminky v kapitole D).

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny druhy vyrobnich, nebo chovatelskych Cinnosti, zahradkarské kolonie, ostatni druhy
Cinnosti a sluzeb, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi, i druhotné napfiklad vyvolanou dopravou, druhotnou prasnosti apod. (napf.
dopravni terminaly, gardzové objekty, zachytna a odstavna parkovisté, primarné neslouzici
vyvolanym potfebam plochy bydleni).

Podminky prostorového uspoiadani:

- minimalni plocha pozemku pro umisténi objektu je 1000 m?,

- max. vySkové omezeni na dvé (2) nadzemni podlazi a obytné podkrovi, maximalni vyska

- zachovat objemové proporce sousednich staveb, dodrzet kompozi¢ni zvyklosti obdélny
pldorys, podélna osa zastavéné plochy shodna (nebo s minimalni odchylkou) s vrstevnidi,
sedlova stfecha o sklonu od 30 do 43°, apod.,

- parkovani feSit na vlastnim pozemku, vcetné parkovani vozidel hostll a navstévnikd, s
maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny rdz sidla, napf. zapusténymi
odstavnymi a parkovacimi stanimi se zatravnénou stfechou apod.), vylouceny jsou nadzemni
objekty fadovych individualnich garazi,

- neprfipustné formy struktury zastavby fadové domy, dvojdomy, atriové domy, bungalovy,
obytné kontejnery, mobilni domy (,mobilhome"), bytové domy s vice nez dvéma (2)
nadzemnimi podlazimi a dvéma (2) sekcemi v jednom objektu, blokova sidelni méstska
struktura,

Individualni bydleni venkovského typu — BV

hlavni vyuziti:

bydleni venkovského charakteru, v pQvodnich zemédélskych usedlostech s hospodarskym
zazemim, nebo zafizenim pro Udrzbu krajiny, s moznosti ubytovani, nebo integrovaného obcanského
vybaveni a nevyrobnich sluzeb lokalniho (mistniho) vyznamu.

PFipustné vyuziti:

- bydleni v izolovanych rodinnych domech, objekty ubytovacich, stravovacich a rekreacnich
zarizeni, zdravotnické zafizeni lokalniho (mistniho) vyznamu, nezavadné domaci vyroby a zpracovani
zemédélskych produktl bez ruSivych vlivli na okoli, drobné chovatelstvi a péstitelstvi v pfipustném
rozsahu pro vlastni spotfebu nenarusujici prostredi, pfislusné pozemni komunikace a parkovaci stani
(pro potieby plochy bydleni), nezbytné nutné technické vybaveni a zafizeni slouzici k zajisténi provozu
plochy bydleni, zelen obytna, sidelni a zahrady.

Podminéneé pfipustné y

- Nova vystavba v obci Nicov je podminéna vystavbou mistni COV a kanalizace. Viz. obecné
podminky v kapitole D).

- pro zastavitelnou plochu Z6 je umoznéno vybudovani primého dopravniho napojeni na silnici
11/145, jako soucast vybudovani verejného parkovaciho stani pro Obecni Urad Nicov, které
bude ¢astecné do plochy Z6 zasahovat.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich cinnosti, chov hospodafskych zvifat v
nepripustném rozsahu (velkochov), které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
v obytném Gzemi sousedni plochy pozemkd, a to i druhotné, napfiklad zvySenou dopravou, prasnosti
apod.).

Podminky prostorového usporadani:

- minimalni plocha pozemku pro umisténi objektu individualniho RD je 850 m?,

- maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch nesmi prekrocit 30 % z plochy pozemku,

- novostavbu lze umistit, v rdmci pozemku dle historického pldorysného usporadani, pri

zachovani plvodni stavebni linie (,Cary") enklavy charakteristické zastavby,

- pokud jsou stavajici objekty vlci komunikaci orientovany shodné podélnym ¢i Stitovym
pricelim, je tfeba tuto konvenci umisténim objektu dodrzet,
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vySkové omezeni na jedno (1) nadzemni podlazi a obytné podkrovi, maximalni vyska hiebene
zachovat objemové proporce sousednich staveb, dodrZzet kompozi¢ni zvyklosti obdélny
pldorys, podélna osa zastavéné plochy shodna (nebo s minimalni odchylkou) s vrstevnidi,
sedlova stfecha, apod.,

parkovani tesit na vlastnim pozemku, vcetné parkovani vozidel hostl a navstévnikd, s
maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny raz sidla, vylouceny jsou nadzemni
objekty garazi o vice nez dvou stanich,

nepripustné formy struktury zastavby fadové domy, dvojdomy, atriové domy, bungalovy,
obytné kontejnery, mobilni domy (,mobilhome"), bytové domy,

nepripustné je umisténi novostavby do ,hloubky" pozemk( a mimo existujici stavebni linii
(,€aru“), na niz jsou situovany prdceli objektl uli¢niho, pfipadné navesniho (komunikacniho)
prostoru,

Individualni bydleni venkovského typu — rozptylena zastavba — BV r
hlavni vyuziti:

- bydleni venkovského charakteru, v plivodnich zemédélskych usedlostech s hospodaiskym
zazemim, nebo zafizenim pro Udrzbu krajiny, ve volné krajin€é, mimo intravilan sidel,
zastavba a objekty krajinného charakteru na rozlehlych pozemcich (,samoty"), s moZnosti
ubytovani, nebo integrovaného obcanského vybaveni a nevyrobnich sluzeb lokalniho
(mistniho) vyznamu.

Pripustné vyuziti:

bydleni v izolovanych rodinnych domech, objekty ubytovacich, stravovacich a rekreacnich
zarizeni, cirkevni a ekumenické zafizeni, domaci vyroba a zpracovani zemédélskych a
lesnich produktl bez rusivych vlivdi na okoli, chovatelstvi a péstitelstvi v pfipustném
rozsahu nenarusujici prostredi, pFislusné pozemni komunikace a parkovaci stani (pro
potfeby plochy bydleni), nezbytné nutné technické vybaveni a zafizeni slouzici k zajiSténi
provozu plochy bydleni, zelen obytn3, izolacni, zahrady a sady.

NepFipustné vyuziti:

- vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich cinnosti, chov hospodarskych zvifat
v nepfipustném rozsahu (velkochov), které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organolepticky narusuji v obytném Uzemi sousedni plochy pozemk(, a to i druhotné,
napriklad zvySenou dopravou, prasnosti apod.).

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni plocha pozemku pro umisténi objektu individualniho RD je 1250 m?,

maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch nesmi prekrocit 30 % z plochy pozemku,
novostavbu Ize umistit, v ramci pozemku dle historického plidorysného usporadani,

vySkové omezeni na jedno (1) nadzemni podlazi a obytné podkrovi, maximalni vyska hiebene
zachovat objemové proporce staveb ve volné krajin€, dodrZzet kompozicni zvyklosti obdélny
pldorys, podélna osa zastavéné plochy shodna (nebo s minimalni odchylkou) s vrstevnici,
sedlova stfecha, apod.,

ke kaZzdému objektu, stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé
skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a
koncici nejdale 50 m od stavby.

parkovani feSit na vlastnim pozemku, vCetné parkovani vozidel hostl a navstévnikd, s
maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny raz sidla,

nepripustné formy struktury zastavby jsou fadové domy, dvojdomy, atriové domy, bungalovy,
obytné kontejnery, mobilni domy (,mobilhome"), bytové domy,

F.II. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Verejna infrastruktura — OV
hlavni vyuziti:

- slouZi k soustfedéni obCanského vybaveni nekomercniho, ,neobchodniho® charakteru, tzn.
zarizeni pro verejnou spravu a volnocasové aktivity.

PFipustné vyuziti:

- zarizeni slouzici pro vychovu a vzdélani, péce o rodinu, kulturu, zdravotnictvi a socidlni
sluzby, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, sport jako soucast aredlu obcanského
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vybaveni, poStovni a penézni sluzby, vystavni prostory, knihovny, cirkevni a ekumenicka
zarizeni a administrativni prostory, détska hriste,

- vefejna prostranstvi a vefejna, vyhrazena, parkova, doprovodna a ochranna zelen,

- pozemni komunikace a zafizeni dopravni infrastruktury pro potreby plochy obc¢anského
vybaveni,

- nezbytné nutné technické vybaveni a zafizeni slouzici k zajiSténi provozu plochy verejné
infrastruktury,
bydleni, pouze pokud se jedna o sluzebni bytovou jednotku spravce.

Neprlpustne vyuziti:

vyrobni, velkoobchodni, nebo skladovaci Cinnost a zafizeni,

- chovatelska cinnost, véetné zemédélské produkce a zpracovani zemédélskych produktd,
potravinaiské vyroby,

- zafizeni, jejichZz provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemkd, staveb a zafizeni s funkci
hlavni.

Podminky prostorového uspoiadani:

maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch nesmi prekrocit 45 % z plochy pozemku,
zachovat objemové proporce sousednich staveb, dodrZzet kompozi¢ni zvyklosti obdélny
pldorys, podélna osa zastavéné plochy shodna (nebo s minimalni odchylkou) s vrstevnidi,
sedlova stfecha, apod.,

novostavbu Ize umistit, v rdmci pozemku dle historického pldorysného usporadani, pfi
zachovani plvodni stavebni linie (,Cary") enklavy charakteristické zastavby pfimo navazujici na
obsluznou komunikaci,

vySkové omezeni na dvé (2) nadzemni podlaZi a obytné podkrovi, maximalni vyska hiebene
10,5 m od nejnizsiho bodu (mista, ¢asti) plivodniho terénu priléhajiciho k objektu,

parkovani feSit na vlastnim pozemku, vCetné parkovani vozidel hostll a navstévnikd, s
maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny raz sidla,

nepripustné formy struktury zastavby jsou fadové domy, dvojdomy, atriové domy, bungalovy,
obytné kontejnery, mobilni domy (,mobilhome"), bytové domy s vice nezZ jednou sekdci,
minimalizace terénniho zarezu,

Zafizeni obchodu a sluzeb mistniho vyznamu — OM
hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni komercniho charakteru, zafizeni mala a stfedni, mistniho vyznamu pro
obchod, sluzby a ubytovani.

PFipustné vyuziti:

- zafizeni slouZici pro sluzby, stravovani, penziony, postovni a penézni sluzby, volnocasové
aktivity, knihovny, vystavni prostory, administrativni prostory, provozy udrzby, détska
hristé.

- verejna, vyhrazena, parkova, doprovodna a ochranna zelen,

- pozemni komunikace a zafizeni dopravni infrastruktury pro potfeby plochy obcanského
vybaveni,

- nezbytné nutné technické vybaveni a zafizeni slouzici k zajisténi provozu plochy verejné
infrastruktury,

- bydleni, pouze pokud se jedna o sluZzebni bytovou jednotku spravce.

Podminéneé pfipustné

- Nové vystavba v obci Nicov je podminéna vystavbou mistni COV a kanalizace. Viz. obecné
podminky v kapitole D).

Nepfipustné vyuziti:

- vyrobni, velkoobchodni, nebo skladovaci c¢innost a zafizeni, stfedné a vysoko kapacitni
ubytovaci zafizeni (hotel), zdravotnicka zafizeni I0zkova, chovatelskd cinnost, véetné
zemédélské produkce a zpracovani zemédélskych produktl, potravinarské vyroby, zafizeni
svym charakterem, velikosti a provozovanim nepfimérené danému Uzemi, ploSe, zejména z
hledisek hygienickych a ochrany Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch nesmi prekrocit 45 % z plochy pozemku,
zachovat objemové proporce sousednich staveb, dodrzet kompozi¢ni zvyklosti obdélny
pldorys, podélna osa zastavéné plochy shodna (nebo s minimalni odchylkou) s vrstevnici,
sedlova stfecha, apod.,
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novostavbu Ize umistit, v rdmci pozemku dle historického plidorysného usporadani, pfi
zachovani plvodni stavebni linie (,,¢ary") enklavy charakteristické zastavby pfimo navazujici na
obsluznou komunikaci,

vySkové omezeni na dvé (2) nadzemni podlazi a obytné podkrovi, maximalni vyska hrebene
10,5 m od nejnizsiho bodu (mista, ¢asti) plivodniho terénu priléhajiciho k objektu,

parkovani tesit na vlastnim pozemku, vCetné parkovani vozidel hostli a navstévnikd, s
maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny raz sidla,

nepripustné formy struktury zastavby jsou fadové domy, dvojdomy, atriové domy, bungalovy,
obytné kontejnery, mobilni domy (,mobilhome"), bytové domy s vice nez jednou sekdci,
minimalizace terénniho zarezu,

Sportu a télovychovy — OS
hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni a plochy pro télovychovu, sportovni aktivity a aktivni relaxaci obyvatel.

Pripustné vyuziti:

- télovychovna, sportovni zafizeni, kryta i oteviena vCetné zazemi, Satny a socialni zazemi,
klubovny vybavenost slouzici navstévnikdm, détska a volnoCasova hristé, provoz udrzby,

- verejna, vyhrazena, parkova, doprovodna a ochranna zelen,

- pozemni komunikace a zafizeni dopravni infrastruktury pro potfeby plochy obcanského
vybaveni,

- nezbytné nutné technické vybaveni a zafizeni slouzici k zajiSténi provozu plochy verejné
infrastruktury,
bydleni, pouze pokud se jedna o sluzebni bytovou jednotku spravce.

Neprlpustne vyuziti:

vyrobni, velkoobchodni, nebo skladovaci Cinnost a zafizeni, bydleni, ubytovaci sluzby,
zdravotnicka, 18zZkova zafizeni a socialni sluzby, dopravni sluzby, chovatelska cinnost,
vCetné zemédélské produkce a zpracovani zemédélskych produktd, potravinarské vyroby,
zafizeni svym charakterem, velikosti a provozovanim nepfimérené danému Uzemi, ploSe,
zejména z hledisek hygienickych a ochrany Zivotniho prostfedi (napf. strelnice pro
sportovni stfelbu apod.).

Podminky prostorového uspoiadani:

maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch nesmi piekrocit 65 % z plochy pozemku,
minimalni podil zelené je 30 % plochy pozemku,

objekty zazemi musi respektovat kompozi¢ni zvyklosti obdélny pldorys, podélnd osa
zastavéné plochy shodna (nebo s minimalni odchylkou) s vrstevnici, sedlova stfecha, apod.,
novostavbu Ize umistit, v ramci pozemku dle historického pddorysného usporadani, pfi
zachovani plvodni stavebni linie (,Cary") enklavy charakteristické zastavby,

maximalni vySka hfebene 9,0 m od nejnizSiho bodu (mista, Casti) plvodniho terénu
priléhajiciho k objektu,

parkovani fesit na vlastnim pozemku, vCetné parkovani vozidel hostll a navstévnikd, s
maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny raz sidla,

nepripustné formy struktury zastavby jsou fadové domy, dvojdomy, atriové domy, bungalovy,
obytné kontejnery, mobilni domy (,mobilhome"), bytové domy s vice nez jednou sekci,
minimalizace terénniho zarezu,

Cirkve a kultury — OVc
-hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni pro cirkevni, ekumenické a kulturni aktivity obyvatel.

PFipustné vyuziti:

- cirkevni, ekumenické a kulturni zafizeni, klubovny, kulturni pamatky, zafizeni slouZici pro
vychovu a vzdélani, péfe o rodinu, kulturu, vybavenost slouzici navstévnikim, détska a
volnocasova hiisté, provoz Udrzby,

- vefejna, vyhrazena, parkova, doprovodna a ochranna zelen,

- pozemni komunikace a zafizeni dopravni infrastruktury pro potfeby plochy obcanského
vybaveni,

- nezbytné nutné technické vybaveni a zafizeni slouzici k zajisténi provozu plochy verejné
infrastruktury,

- bydleni, pouze pokud se jedna o sluzebni bytovou jednotku spravce.
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Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcl arealll, sluzebni
bytové jednotky
pozemky a stavby pro bydleni (bytové nebo rodinné domy), pokud se jedna o dosavadni
vyuziti

- stavby a zafizeni obcanské vybavenosti komercni jako dopliikova funkce ¢i pokud zanikne
provoz obcanského vybaveni verejného charakteru.

Nepfipustné vyuziti:

- vyrobni, velkoobchodni, nebo skladovaci cinnost a zafizeni, bydleni, ubytovaci sluzby,
zdravotnicka, 18zZkova zafizeni a socidlni sluzby, dopravni sluzby, chovatelska cinnost,
vCetné zemédélské produkce a zpracovani zemédélskych produktd, potravinarské vyroby,
zafizeni svym charakterem, velikosti a provozovanim nepfimérené danému Uzemi, plosSe,
zejména z hledisek hygienickych a ochrany Zivotniho prosttedi.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch nesmi prekrocit 45 % z plochy pozemku,

- objekty musi respektovat kompozi¢ni zvyklosti obdélny pddorys, podélna osa zastavéné plochy
shodna (nebo s minimalni odchylkou) s vrstevnici, sedlova stfecha-apod.,

- novostavbu Ize umistit, v rdmci pozemku dle historického pldorysného usporadani, pfi
zachovém’ pl‘.’lvodm’ stavebnl' linie (,cary") enkla'vy charakteristické zéstavby,
priléhajiciho k objektu, pokud neJde o pAvodni historickou dommantu objekt,

- parkovani fesit na vlastnim pozemku, véetné parkovani vozidel hostd a navstévnikd, s
maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny raz sidla,

- nepfipustné formy struktury zastavby jsou fadové domy, dvojdomy, atriové domy, bungalovy,
obytné kontejnery, mobilni domy (,mobilhome"), bytové domy s vice nezZ jednou sekdi,

- minimalizace terénniho zarezu,

F.III. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Plochy verejnych prostranstvi — PV
hlavni vyuziti:

- verejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach sidel, které maiji
vyznamnou prostoro-tvornou funkci ve struktufe sidel a jsou pfistupné kazdému bez
omezeni, umoznujici verejné uzivani nezastavénych prostord.

Prlpustne vyuziti:
prostory, plochy a pozemky verejné prlstupne naves, chodniky, doCasna trzisté, mobiliar,
oteviené strouhy, objekty, stavby a zafizeni obcCanského vybaveni slucitelné s Gcelem
verejnych prostranstvi, které zvySuji vyuZitelnost téchto ploch pro obyvatele (napt. altany,
informacni kiosky, détska a volnoCasova hristé, pristresSky MHD, vodni prvky a umeélecka
dila apod.)

- pIochy veFejné doprovodné parkové a sidelni zelené
zarizeni souvisejici dopravni (cyklostezky, hipostezky) a technické infrastruktury.

Neprlpustne vyuziti:

- jakékoli trvalé stavby a objekty nad 20 m? zastavéné plochy, vcetné Cerpacich stanic
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspoiadani:

- nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek bytového domu, je 12 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku sniZit az na
10,5m,

- nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu, je 8 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5
m,

- umisténim a provozem staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni nesméji v plose a
verfejnych prostranstvich vznikat prekazky pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace.
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F.IV. PLOCHY SMISENE OBYTNE
Venkovské — SV
hlavni vyuziti:

Pripus

bydleni v izolovanych rodinnych domech, s moZnosti ubytovani, nebo s moZnosti
integrovaného obcanského vybaveni a nevyrobnich sluzeb lokalniho vyznamu.

tné vyuziti:

moznost integrace obcanského vybaveni, vcetné zafizeni neobchodniho charakteru a
nevyrobnich sluzeb vSe lokalniho (mistniho) vyznamu (maloobchodni sluzby, poStovni
sluzby, ubytovaci sluzby, pensiony, stravovaci sluzby, bydleni s pecovatelskou sluzbou,
zdravotnické a rehabilitacni zafizeni, matefska centra a predskolni zafizeni, détska hriste,
zarizeni pro kulturu, spolecenské saly, volnoCasové aktivity, vystavni prostory, knihovny a
administrativni prostory), pfislusné pozemni komunikace a parkovaci stani (pro potreby
plochy smiSené obytné), nezbytné nutné technické vybaveni a zafizeni slouzici k zajisténi
provozu plochy bydleni, zeleri obytna, izolacni, zahrady a sady.

Podminéné pripustné

Nové vystavba v obci Nicov je podminéna vystavbou mistni COV a kanalizace. Viz. obecné
podminky v kapitole D).

Nepfipustné vyuziti:

vSechny druhy vyrobnich, nebo chovatelskych cinnosti, zahradkaiské kolonie, ostatni
druhy cinnosti a sluzeb, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi, i druhotné naptiklad vyvolanou dopravou, druhotnou prasnosti apod. (napt.
dopravni termindly, garadZové objekty, zachytna a odstavna parkovisté, primarné
neslouzici vyvolanym potfebam plochy bydleni).

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni plocha pozemku pro umisténi objektu individualniho RD je 850 m?,

maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch nesmi prekrocit 30 % z plochy
pozemku,

novostavbu Ize umistit, v ramci pozemku dle historického pldorysného usporadani, pfi
zachovani plvodni stavebni linie (,Cary") enklavy charakteristické zastavby,

pokud jsou objekty vic¢i komunikaci orientovany shodné podélnym ¢i Stitovym pricelim,
je tfeba tuto konvenci umisténim objektu dodrzet,

vySkové omezeni na jedno (1) nadzemni podlazi a obytné podkrovi, maximalni vyska
zachovat objemové proporce sousednich staveb, dodrzet kompozi¢ni zvyklosti obdélny
pldorys, podélna osa zastavéné plochy shodna (nebo s minimalni odchylkou) s vrstevnici,
sedlova stfecha, apod.,

parkovani fesit na vlastnim pozemku, vCetné parkovani vozidel hostl a navstévnikd,
s maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny raz sidla, vylouceny jsou
nadzemni objekty individudlnich a fadovych garazi o vice nez dvou stanich,

nepripustné formy struktury zastavby fadové domy, dvojdomy, atriové domy, bungalovy,
obytné kontejnery, mobilni domy (,mobilhome"), bytové domy,

nepfipustné je umisténi novostavby do ,hloubky" pozemkd a mimo existujici stavebni linii
(,¢aru"), na niz jsou situovany prdceli objektd ulitniho, pfipadné navesniho
(komunikacniho) prostoru,

F.V. PLOCHY DOPRAVNiI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — DS

hlavni vyuziti:

plochy a koridory silni¢ni dopravy na pozemnich komunikacich, mistni a Gcelové, pokud nejsou
soucasti jinych funkcnich ploch, v zastavénych a zastavitelnych plochach sidel.

PFipustné vyuziti:

plochy verejnych a pronajimatelnych parkovist' a odstavnych stani, dopravy v klidu a dalSich
dopravnich zafizeni neliniového charakteru, souvisejici infrastruktura (odvodnéni komunikaci,
zarezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany, verejné osvétleni
apod.), zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky verejné autobusové dopravy a jejich
vybaveni), zakladny udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot
komunikace pro pési, cyklisty a pfipadné i hipotrasy, doprovodna a izolacni zelen, doplikovy
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méstsky mobiliai a drobna zafizeni technické infrastruktury, protipovodiiova a protierozni
opatreni.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny ostatni funkce, zafizeni a objekty primarné neslouzici dopravé.
Podminky prostorového usporadani:

- umisténim a provozem staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni nesméji na pozemnich
komunikacich vznikat prekazky pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,

- parkovani feSit s maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny raz sidla, napr.
zapusténymi odstavnymi a parkovacimi stanimi se zatravnénou stfechou apod.), vylouceny
jsou nadzemni objekty fadovych individualnich garazi,

- ke kazdému objektu, stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé
skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a
koncici nejdale 50 m od stavby.

F.VI. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy technické infrastruktury — TI
hlavni vyuziti:

- plochy, objekty a stavby slouzici k zabezpeceni provozu vodohospodarskych,

energetickych a jinych systémd, podminujicich vyuziti.
Pripustné vyuziti:

- (istirny odpadnich vod, Cerpaci a akumulacni stanice a jimky odpadnich vod, vodojemy,
Upravny a Cerpaci stanice vody, trafostanice, zafizeni pro zasobovani energiemi, vCetné
tepla a plynu, zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace, sité elektronickych
komunikaci, produktovody, zakladny a provozy Udrzby technické infrastruktury, sbérny
odpadl, souvisejici administrativa, ochranna a izolacni zelen, pfislusné pozemni
komunikace a parkovaci stani (pro potieby plochy technické infrastruktury).

NepFipustné vyuziti:

- vSechny ostatni funkce, zafizeni a objekty primarné neslouzici technické infrastruktuie

(bydleni, zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby, sport a rekreace apod.).
Podminky prostorového uspoiadani:

- rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci se v zastavéném Uzemi
obci umist'uji pod zem.

- vySkova zafizeni technické infrastruktury, musi byt odsouhlasena organem ochrany pfirody
za UCelem ochrany krajinného razu.

F.VII. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Zemédélska vyroba — vz

hlavni vyuziti:

- plochy, objekty a stavby zemédélské vyroby a produkce, slouzi k umistovani staveb
zemédélské vyroby a funkcné souvisejicich staveb a zafizeni a pridruZzené drobné vyroby a
skladovani.

PFipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a ZivociSné vyroby a produkce,
zarizeni a stavby pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov
zvitat vCetné skladovani a priprava krmiva a steliva, uchovani produktd, docasné uchovani
odpadl, skladovani nastrojl, péstovani rostlin, servis, pozemky, stavby a zafizeni lehké
primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femeslné vyroby, zafizeni pro skladovani, zafizeni a
stavby pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby, stravovaciho zafizeni pro zaméstnance,
pokud podminkami jejich vyuZiti nebude omezovano hlavni vyuziti Uzemi zafizeni a stavby
spravnich a administrativnich Cinnosti pro vyrobu, pfislusné pozemni komunikace a parkovaci
stani (pro potfeby plochy zemédélské vyroby), nezbytné nutné technické vybaveni a zafizeni
slouzici k zajisténi provozu plochy vyroby (bioplynova stanice, fotovoltaické panely), ochranna
a izolacni zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni, ubytovaci sluzby, zdravotnicka, IGzkova zafizeni a socidlni sluzby a takové stavby,
zarizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji ¢i omezuji
prevazujici, hlavni Ucel vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani:
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ve stavajicim aredlu zemédélské vyroby na jihozapadnim okraji Nicova jsou pripustné chovy
hospodarskych zvifat pouze za podminky, Ze vypoctené ochranné pasmo nebude zasahovat
do zastavénych a zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni a ploch smiSenych obytnych,

po obvodu ploch, zafizeni a aredld v kontaktu s obytnou zastavbou a s volnou krajinou budou
zfizovany pasy ochranné a izolacni zelenég,

maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch nesmi prekrocit 50 % z plochy pozemku,
vySkové omezeni na jedno (1) nadzemni podlazi a obytné podkrovi, maximalni vySka hiebene
novostavby a zmény stavajicich objektli, staveb budou respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkd,
dale budou dodrZovat stavebni zvyklosti s ohledem na okolni historickou, tradi¢ni zastavbu,
nesmi svym feSenim naruSovat panorama sidel a krajinného razu,

zachovat objemové proporce sousednich staveb, dodrZzet kompozi¢ni zvyklosti obdélny
pldorys, podélna osa zastavéné plochy shodna (nebo s minimalni odchylkou) s vrstevnidi,
sedlova stfecha, apod.,

nepfipustné formy struktury zastavby jsou bungalovy, obytné kontejnery, mobilni domy
(,mobilhome"), objekty s vice neZ jednou sekci,

parkovani fesit na vlastnim pozemku, vcetné parkovani vozidel zaméstnancli a navstévnikd,
s maximalnim ohledem na strukturu zastavby a krajinny raz sidla, napf. zapusSténymi
odstavnymi a parkovacimi stanimi se zatravnénou stfechou apod.), vylouceny jsou nadzemni
objekty fadovych individualnich garazi,

minimalizace terénniho zarezu,

F.VIII. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
Vodni tok a vodni plochy prirodnich a umélych nadrzi — W
hlavni vyuziti:

- vodni plochy a toky, véetné Ucelovych nadrzi a rybnikd.

PFipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy véetné brehové zeleng, retencni nadrze, pozarni nadrze jiné ucelové
nadrze, technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Gzemi (jezy, jimani vody,
vypusti, hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, zafizeni pro vyuZiti vodni energie
aj.), stavby a zafizeni pro chov ryb je podminkou souhlas pfislusného spravniho organu
vCetné organu ochrany pfirody a krajiny.

NepFipustné vyuziti:

- plochy, objekty, stavby a zafizeni, vCetné Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani:

- oplocovani pozemk@ a vodnich tokl a ploch v nezastavéném a nezastavitelném Uzemi
(mimo zastavéné tzemi).

F.IX. PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy zemédélské — NZ
hlavni vyuziti:

- plochy a pozemky zemédélského plidniho fondu, mimo zastavéné Uzemi. a zastavitelné
plochy a koridory dopravni infrastruktury; prevazné se jedna o ornou pldu, louky a
pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené.

PFipustné vyuziti:

plochy a pozemky orné pldy, trvalych travnich porostl, pfipadné i sadd a zahrad, stavby a
zarizeni pro  zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (zlaby, pristresky
pro dobytek, seniky apod.), dopravni plochy nutné pro obhospodafovani pozemk( a k
zajisténi prostupnosti krajiny, stavby a zafizeni slouzici k ochrané uzemi (protipovodnova
opatfeni, protierozni opatfeni - poldry, travnaté prilehy, odvodnovaci pfikopy, ochranné
opérné nebo zarubni zdi), liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(remizky, meze, stromoradi, drobné vodni plochy), stavby a zafizeni dopravni infrastruktury
(silniéni pozemni komunikace) a technické infrastruktury,

- zalesnéni a revitalizace vodoteci, vodnich tok( a ploch a objektd, staveb a zafizeni pro
jejich obhospodarovani, musi byt odsouhlaseno organem ochrany ZPF,
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- oplocenl’ pozemk{ pro chovné a péstebni Ucely pouze za predpokladu udéleni souhlasu
organem ochrany pfirody a kra]my (hledisko ochrany prlrody a krajinného razu),

- v ramci koridoru pro vymezeni prvk{ USES je mozno plochy vyuzivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné prfipustného vyuziti pouze do doby plosného vymezeni
konkrétniho biokoridoru pfislusnych Sitkovych parametr( s tim, Ze po konkrétnim tzemnim
vymezenim biokoridoru, budou prvky USES vyuzivany v rezimu ploch pfirodnich (NP),

- zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani Uzemi se zemédélskou ¢innosti.

Nepripustné vyuziti:

- plochy, objekty, stavby, zafizeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim, jakakoli
vystavba, odstavovani vozidel, manipulace s odpady, vcetné ukladani, vyuzivani a
zneskodnovani odpadd.

Podminky prostorového usporadani:

- stavby vyskovych zafizeni technické infrastruktury budou odsouhlaseny organem ochrany

prirody.

F.X. PLOCHY LESNi
Lesy — NL
hlavni vyuziti:

- plochy lesa s prevahou hospodaiské a produkéni funkce, plochy zvySené ekologické
stability k uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhd organismd,
priznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni Casti krajiny.

Pripustné vyuziti:

- plochy PUPFL, lesy, lesy s hospodarenim dle oblastnich plant rozvoje lesa, lesnich
hospodarskych planli, nebo osnov a planu péce ve schvaleném znéni, plidoochranna,
vodohospodarska a biologicka opatfeni, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
(lesnické UcCelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a strzi, odvodnéni lesni pQdy,
protierozni a protlpovodnova opatieni), plosné malé vodni plochy a toky, jednoduché
stavby, vyuZivané k funkci lesa a vykonavani prava myslivosti, vymezeni ploch USES,
cyklotrasy a lyzarské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na uUcelovych a lesnich
komunikacich, nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni
nevyzadujici odnéti pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa dle ustanoveni prislusnych
pravnich predpisll, stavajici plochy trvalych travnich porostl, orné plidy a mimo lesni
zeleng, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (silnicni pozemni komunikace).

NepFipustné vyuziti:

- plochy, objekty, stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim, jakakoli
vystavba, odstavovani vozidel, manipulace s odpady, vcetné ukladani, vyuzivani a
zneskodnovani odpadd.

Podminky prostorového uspoiadani:

- pfi jakémkoli dotéeni pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich
okraje, nebo hranic, je nezbytny souhlas organu ochrany a spravy lesd,

- oploceni pozemk{ pro péstebni, pfipadné chovné Ucely neni mozné bez souhlasu organu
ochrany pfirody a krajiny,

- stavby vysSkovych zafizeni budou odsouhlaseny organem ochrany ptirody.

Lesy zvlastniho urceni — NL zu

hlavni vyuziti:

- plochy lesnich ekosystémll s vysokou ekologickou stabilitou, nejvyznamnéjSimi pfirodnimi
hodnotami a s dlirazem na pfirozenou obnovu, pfirodni charakter ekosystému pro uchovani
druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhl organismd.

Prlpustne vyuziti:

Iesy a plochy PUPFL, ve kterych se uplatnUJl jen péstebni a tézebni zasahy dohodnuté s
organem statni ochrany pfirody, zajiStujici udrzeni nebo obnovu samofidicich schopnosti
lesniho ekosystému, pfi omezeném vyuziti technickych prostfedkl, zafizeni lesniho
hospodarstvi (lesnické Ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a strzi, odvodnéni
lesni pldy, protierozni a protipovodriova opatfeni), malé vodni plochy a toky, turistické,
naucné a lyzarské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich Ucelovych cestach.
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Nepripustné vyuziti:
- jakékoli stavby a stavebni ¢innosti.
Podminky prostorového usporadani:

pri jakémkoli dotceni pozemk{ uréenych k pInéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich
okraje, nebo hranic, je nezbytny souhlas organu ochrany a spravy lesd,
jakékoli oploceni ploch a pozemkd.

F.XI. §16 PLOCHY PRIRODNi
Trvaly travni porost — NP tp
hlavni vyuziti:

plochy se zvySenou ekologickou stabilitou v Uzemi.

Pripustné vyuziti:

louky a pastviny, vyznamné krajinné prvky, vymezeni ploch USES, malé vodni plochy a toky,
pési trasy, cyklotrasy a lyZarské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach,
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (silni¢ni pozemni komunikace), vCetné nezbytnych
Ucelovych pozemnich komunikaci, liniové stavby siti technického vybaveni.

Nepfipustné vyuziti:

plochy, objekty, stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim, jakakoli
vystavba a stavebni Cinnost, odstavovani vozidel, manipulace s odpady, vcetné ukladani,
vyuzivani a zneSkodrovani odpadd.

Podminky prostorového uspoiadani:

stavby vyskovych zafizeni technické infrastruktury budou odsouhlaseny organem ochrany
prirody.

Biehova, mezova a ostatni vzrostla zelein — NPo
hlavni vyuziti:

prirodni a krajinna zelen, lesni porosty, zelen u vodnich tokd a ploch, jez souhrnné vytvareji
plochy plivodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémd a zajist'uji uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhd a organism@ fauny a flory.

PFipustné vyuziti:

skupiny a pasy zeleng, pozemky urcené k pInéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby
hospodaieni vCetné zalesnéni, pozemky ZPF urCené pro extenzivni hospodareni ptirodné
Setrnym zplsobem, plochy zelené zajistujici mimoprodukcni funkce krajiny a priznivé
plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni Casti krajiny, opatfeni v zajmu zabezpeceni
prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj prirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev
a v zajmu ochrany pfirody a krajiny, vymezeni ploch USES, turistika po vyznacenych cestach,
naucné stezky, pozemky vodnich tokd a ploch udrzované v prirodé blizkém stavu, stavby a
zarizeni slouZici k ochrané Gzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.), zafizeni
dopravni infrastruktury (silnicni pozemni komunikace), vcetné nezbytnych Ucelovych
pozemnich komunikaci, liniové stavby siti technického vybaveni.

stavajici Cinnosti produkcniho charakteru Ize realizovat bez moznosti zvySovani intenzity
(kapacity, koncentrace apod.)

zemédélsky a lesni ptdni fond je nutné obhospodarfovat z hlediska mimoprodukénich funkci v
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

pfipustné vyuZziti a zmény vyuZiti Gzemi (zména kultury pozemku) jsou podminény dodrzenim
podminek, které stanovi organ ochrany pfirody

vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zonu by neimérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a pokud nebudou zasadné narusSovat pfirodni funkci plochy

Nepfipustné vyuziti:

plochy, objekty, stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim, jakakoli
vystavba a stavebni ¢innost, odstavovani vozidel, manipulace s odpady, vcetné ukladani,
vyuzivani a zneskodnovani odpadu.

Podminky prostorového usporadani:

stavby vyskovych zafizeni budou odsouhlasena organem ochrany pfirody za Ucelem ochrany
krajinného razu,

oploceni pozemkd pro chovné a péstebni UCely za podminky souhlasu dotcenych organl
ochrany pfirody a krajiny.

32



F.XII. PLOCHY SIDELNI ZELENE
Plochy sidelni zelené — Hrbitov— H
hlavni vyuziti:
- plochy sidelni zelené pro pietni ukladani ostatkd zemfrelych.
Pripustné vyuziti:

- plochy, objekty, stavby a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho
vybaveni a udrzby, zafizeni sluzeb a vybaveni souvisejici s vyuzitim hlavnim, oploceni, zdi,
pési plochy, mobiliaf, vefejné osvétleni, plochy zelené verejné, vyhrazené, parkové, aleje,
dopravni a technické vybaveni pro obsluhu ploch sidelni zelené.

Nepripustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné

G) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajitovani obrany a bezpeénosti stidtu; a plochy pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

G.I. VEREINE PROSPESNE STAVBY, PLOCHY PRO ASANACI

G.I.1 DOPRAVA — KOMUNIKACE
RozSifeni silnic a mistnich komunikaci v zastavbé, komunikacni napojeni rozvojovych lokalit, feSeni
cyklistické a pési dopravy v feSeném Uzemi.
Silni¢ni doprava — sit’ mistnich komunikaci

Oznace Strucny K. 4. Cislo parcely (KN) Lze Lze Predkupni
ni popis VPS vyvlast uplatnit pravo ve
VPS nit predkupni | prospéch
pravo
DK.01 Obsluzna Nicov dle navrhu UP, Casti pozemk( ano ne Obec Nicov
mistni (753343) 6/5, 6/3
komunikace

DK.02 Obsluzna Retenice | dle navrhu UP, pozemek 834/2, ano ne Obec Nicov

mistni u Stach Casti pozemk@ 830, 725/2, 26,

komunikace | (753360) | 725/5, 44, 834/3, 725/1, 807/3,
678/1, 691/2, 668/4, 692/1,
706, 709, 718, 809, 857/1,
678/3, 852/8, 678/1, 668/1,

33/1
DK.03 Obsluzna Retenice dle navrhu UP, ¢asti pozemk( ano ne Obec Nicov
mistni u Stach 826/2, 740/2, 781, 7802,

komunikace | (753360) | 780/1, 778/2, 794/1, 795/1,
795/5, 856, 815/10, 818/5,
819/4, 819/1, 790, 822/2,
789/2, 788/2, 789/3, 788/1,

121/1, 785, 740/8, 804/2, 855,

807/3, 834/4

DK.04 Obsluzna Nicov dle ndvrhu UP, asti pozemkd ano ne Obec Nicov
mistni (753343) 8/1, 8/6
komunikace

G.I.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Plochy a koridory pro vybudovani navrhované technické infrastruktury.
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G.I.2.1 - ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Upravny vody, vodo;emy, cerpaC| stanice, tlakové stanice, zdroje vody

Oznace Strucny K. a. Cislo parcely (KN) Lze Lze uplatnit Predkupni
ni popis VPS vyvlast predkupni pravo ve
VPS nit pravo prospéch
VD.01 Zdroj pozarni | Nicov dle navrhu UP, ano ne Obec Nicov
vody — nadrz | (753343) | pozemek 2, Casti
pozemkd 26/3,6/3
G.I.2.2 - ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNiCH VOD
Cistirny odpadnich vod — €OV, Cerpaci stanice
Oznace Strucny K. G. Cislo parcely Lze Lze uplatnit Predkupni
ni popis VPS (KN) vyvlast predkupni pravo ve
VPS nit pravo prospéch
KD.01 Cistirna Retenice u dle ndvrhu UP, ano ne Obec Nicov
odpadnich Stach Cast pozemku
vod (753360) 800/1
KD.02 Cistirna Nicov ano
odpadnich (753343)
vod
Kanalizacni sit’
Oznade | Struény popis K. Cislo Lze Lze uplatnit Predkupni
ni VPS parcely vyvlast predkupni pravo ve
VPS (KN) nit pravo prospéch
KS.01 Kanalizace - Nicov (753343) | dle ndvrhu UP ano ne Obec Nicov
Nicov
KS.02 Kanalizace — Retenice u dle navrhu UP ano ne Obec Nicov
Retenice u Stach | Stach (753360)
G.L.3 VEREJNA PROSTRANSTVI, PLOCHY, AREALY A OBJEKTY
v— I : T st I s : " Piedi =
ni VRS [Raal wadast predlaupnt prave-ve
VPS nit PrAVe prespéch
it 753343) | &
2511
Nejsou zmé&nou & 2 UP Nicov nové navrhovany.
G.II1. VERE;'JNE PI'ROSPEISNA OPATREN,I
G.II.1 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
G.2.1.1 - Biokoridory
Oznace | Strucny popis K. . Cislo parcely (KN) Lze Lze Predkupni
ni VPS vyvlast uplatnit pravo ve
VPS nit predkupni | prospéch
pravo
BK.01 Rozsireni Nicov dle ndvrhu UP, &ast ano ne CR
nadregionalniho | (753343) pozemkd 305/2 a 299/1,
biokoridoru pozemek 305/3
BK.02 Rozsieni Studenec dle ndvrhu UP, &ast ano ne CR
nadregionalniho u Stach pozemk{ 123/2, 153/1,
biokoridoru (753394) 158, 122, 130, 16/2, 16/1,
137/, pozemky 121/3,
128/3, 128/2, 30, 132,
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161, 135, 134/2, 134/2

BK.03 | Lokalni biokoridor Milov dle navrhu UP, &ast ano ne CR
(753432) pozemk( 261/2
BK.04 | Lokalni biokoridor Milov dle ndvrhu UP, &ast ano ne CR
(753432) pozemkd 247/4, 247/3
BK.05 | Lokalni biokoridor | Retenice u dle navrhu UP, Cast ano ne CR
Stach pozemk{ 839/2, 23/5,

(753360) 12/1, 12/3, 25/2, 848/1,
13/6, 16, 92/6 pozemky
23/6, 23/1, 25/3, 25/4, 17,
25/6, 13/5, 13/4, 15, 12/3,
13/3, 13/2, 13/1, 95

G.III. NAVRH RESENI POZADAVKO CIVILNI OBRANY
Zarizeni pro vystrazné signaly prvk{ varovani obyvatelstva je umisténo na objektu Obecniho Uradu
v Nicové, mistni ¢asti Nicov.

_ G.IIL1 REALIZACE A RESENI POZADAVKUO CIVILNI OBRANY
Uzemnim planem ani jeho navrhem nebudou dotceny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

G.IIL.2 ZONA HAVARIINIHO PLANOVANI
Neni zndma. Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraznym signalem elektrickych sirén
s vykonem 3,5 kW nebo elektronickych sirén bude feSena z obecniho Ufadu v obci Nicov a z dalSich
vytypovanych budov v ostatnich ¢astech obce. Vystrazny signal bude pokryvat vSechna zastavéna
Uzemi obce.

G.III.3 OBLAST UKRYTI OBYVATELSTVA

Pro ukryti obyvatelstva se pocita s vyuzitim vhodnych casti rodinnych domd, obytnych domi a
provoznich objektl jako improvizovanych Ukrytl ke snizeni destrukcnich, radioaktivnich, toxickych a
infekénich Ucinkd soucasnych zbrani hromadného nic¢eni (ZHN), pfipadné radioaktivnich a toxickych
ucinkd pri havariich v miru, a to predevsim v podzemnich prostorach. Tyto Ukryty jsou upravovany
pravnickymi a fyzickymi osobami s vyuZitim jejich vlastnich zdrojd. Situace bude operativné feSena
krizovym Stabem obce.

Jako improvizované Ukryty obyvatel Ize pouZit po nutnych stavebnich Gpravach stavajici objekty
vojenské linie obrany statu z let 1937-38 ve viastnictvi Ministerstva obrany CR (MO CR). Stavebni
Upravy objektd ve vlastnictvi MO CR sméfujici ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a
infekCnich Gcinkd ZHN a havarii pro ukryti civilniho obyvatelstva. Jeden objekt LO v kat. Uzemi
Retenice u Stach (mistni Casti Zdanov) je jeden objekt plvodniho LO s realizovanymi protiatomovymi
Upravami z 50. let 20. stoleti.

G.II1.4 EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI
Pro pifjem evakuovanych obyvatel mimo feSené uzemi neni znam Zzadny vhodny objekt.
Predpokladany ptresun obyvatel bude sméfovat do STACH, pfipadné KASPERSKYCH HOR, kde jsou
vetsi ubytovaci kapacity a zdravotnicka zafizeni.

G.IIL.5 SKLADOVANI MATERIALU CIVILNI OCHRANY A HUMANITARNI POMOC
V obci Nicov neni moznost vyuZit pro skladovani zdravotnickych potfeb Zadnou z vefejnych staveb,
proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

G.IIL.6 VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK
V predmétném Uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpecnych latek. Obec
zabezpecCuje svoz nebezpetného odpadu prostrednictvim specializované firmy.

G.IIL.7 ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACI PRACE
Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvidacni a obnovovaci
prace se budou operativné provadét pod vedenim krizového Stabu, ktery urci rozsah, zplsob i
opétovné oziveni lokality, pro niz byla mimoradna udalost vyhlasena.
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G.III.8 OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK

V obci Nicov, ani v jeho mistnich ¢astech, nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde

nejsou zadné odpovidajici objekty.

G.II1.9 NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGII
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
I/denxobyvatele cisternami ze zdroje v Nicové x Retenicich u Stach x Stach. Zasobeni pitnou vodou
bude doplfiovano balenou vodou. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynti Gzemné prislusného hygienika.
Pfipadna havarie bude feSena provozné dle potfeby mobilnimi generatory elektrické energie,
dieselagregaty(DA), jejich distribuce bude fizena krizovym Stabem obce Nicov v dobé havarie, Zivelné
katastrofy, nebo vojenském ohrozeni statu.

G.IV. OBJEKTY OBRANY STATU
Objekty obrany statu jsou ve spravnim (zemi obce Nicov umistény v historické obranné linii ze 30.
let minulého stoleti prochazejici mistni ¢asti, katastralnim Gzemim Retenice u Stach a osadou Plansky

mlyn.

V severozapadni ¢asti obce Nicova se nachdzi 2 objekty stalého lehkého opevnéni. UP Nicov
nedochazi k jejich naruseni.

H) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel

pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich idaju podle § 8 katastralniho zékona

Nejsou vymezeny — viz tabulky G.I.

I) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Uzemnim planem Nicov nevznikaji pozadavky na kompenzacni opatfeni podle §50 odst. 6 Stavebniho
zakona, v platném znéni.

J) vvmezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné

podminek pro jeho povéreni

3.1. VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV A KORIDORU

V feSeném spravnim Uzemi obce Nicov jsou vymezeny nasledujici Uzemni rezervy:

Oznaceni Kod druhu Popis lokality a | Katastraln Celkova
a pojmenov plochy specifické i uzemi/ plocha (ha)
ani plochy s rozdilnym vyuziti plochy mistni
vyuzitim Cast
RO1 BV Retenice u 0,6462
Individudini Stach
bydleni (753360)
venkovského
typu
R 02 BV Studenec u 0,3012
Individuaini Stach
bydleni (753394)
venkovského
typu
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K) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dile stanoveni lhity pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Nejsou vymezeny Uzemnim pldnem Nicov.

L) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho pldnu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle Ptilohy ¢. 9

Pofizeni regulaéniho planu neni stanoveno, plochy a koridory nejsou vymezeny Uzemnim planem Nicov.

M) stanoveni pofadi zmén v zemi (etapizaci)

Uzemni pldn Nicov nestanovuje poFadi zmén, nebo jiné etapizace v Fedeném spravnim Gzemi obce Nicov.

N) vvmezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan obce Nicov stanovuje nasledujici stavby, pro které mze vypracovavat architektonickou
a stavebné technickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt zapsany v seznamu osob
vedenych u ¢eské komory architektd (CKA):

- kostel sv. Vaclava a sv. Martina v Nicové;

- historicky objekt farniho Gfadu ¢islo popisné 2 v Nicové;

0) udaje o poctu listti Uzemniho planu a poctu vykrest grafické casti

Pocet listll (stran) zemniho planu 19 (3837)

Pocet vykresu k ni pfipojené grafické ¢asti 4
I-C-a  Vykres zakladniho Clenéni Uzemi 1: 5000
I-C-b-01 Hlavni vykres 1: 5000
I-C-c  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
II-B-a Koordinacni Vykres 1: 5000
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